KADEL PIEAUG KADASTRALAS
VERTIBAS?

Ka apstridet Valsts zemes dienesta lemumu,
ja nekustamais ipasSums noveéertets nepareizi? 4.-5. Ipp.

KA PASAM VEIKT KAIMINU APTAUJU?

Uzzinat, kurs ir istenais dzivokla saimnieks, -
sarezgits uzdevums 11. Ipp.
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S1 apkures sezona Riga
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MAN NOZAGA
DZIVOKLI!

Jusu majoklis var but pardots
trim—-cetriem dazadiem cilvekiem




2 Problema

,TIESIE NOREKINI PAGAIDAM
NAV IZDEVIGI!”

Vai ridziniekiem ir jamaksa kaiminu apkures paradi?

A. SEVCENKO

Augusta beigas apsalmmekosanas uzneémums Rigas
namu parvaldnieks izsutija visiem saviem klientiem ap-
taujas lapas ar ligumu nobalsot par to, ka vini piekrit
atsevisku dzivoklu Tpadnieku uzkrata parada par apkuri
segsanai no majas kopéjo remontdarbu fonda. Vai tie-
$am kaiminiem jamaksa par kaiminu?

Ka paskaidroja Rigas namu par-
valdnieka parstavis Krists LeiSkalns,
aptaujas lapas sanéma visu to maju ar
centralo apkuri iedzivotaji, kuram bija
uzkrajies parads par 2019./2020. gada
apkures sezonu.

- Tas hija ne mazak ka 2000 ma-
jam, - precizéja K. Leiskalns.

Katras majas dzivoklu paSniekiem
tika piedavats nobalsot par diviem
punktiem. Pirmais: atlaut apsaim-
niekotdjam dalu no Tidzekliem majas
uzkrajumiem  nakotné  planotajiem
remontdarbiem izlietot atsevisku pa-
radnieku parada par apkuri segSanai.
Otrais punkts: pariet uz tie3o noréekinu
sistému par siltumu.

Rigas namu parvaldnieks skaidro,
ka Valsts kontrole ir aizliegusi uznému-
mam ieguldit savus lidzek]us klientu pa-
radu dzeSanai, lai an tas ir pagaidu le-
mums. Savukart, ja paradi par sanemto
siltumenergiju netiks nomaksati, tad
2020. gada oktobri visas 2000 majas
var palikt bez apkures.

Sanemot aptaujas lapas, tikstosiem
Rigas iedzivotaju hija sasutusi.

.Kadel mums vajadzetu maksat par
kaiminiem?” jauta masu lasitdja Marija
no Imantas.

.Més nepiekritam ne tikai Rigas
namu  parvaldnieka  priekSlikumam,
bet ari aptaujas lapa noraditajai para-
da summai,” paskaidroja Kengaraga
iedzivotajs Viesturs. ,Apsaimniekotajs
apgalvo, ka misu majas parads ir gan-
driz 10000 eiro, bet péc Rigas siltuma
informacijas miisu parads ir tikai 6900
eiro.”

Konfliktu noklusinaja Martina Staka
iejauk3anas. Jaunais Rigas méra amata
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PIEREDZE

Igors Trubko, Rigas apsimniekotdju
asocidcijas priekssedetajs

kandidats pazinoja, ka apkure tiks pie-
slégta visam majam Riga. ,,Rigas namu
parvaldnieka aptauju iesaku vienkarsi
ignorét”, sava FaceBook profila rakstija
politikis.

MartinS Stakis pagaidam nemace-
ja pateikt, kada veida tiks noreguléts
apkures paradu jautajums. Komentét
situaciju lidzam Rigas apsaimniekotaju
asociacijas valdes priek3sedetaju Igoru
Trubko.

- Vai Rigas namu parvaldnieka
sakta aptauja par kaiminu paradu
samaksu no katras majas kopéjiem
uzkrajumiem ir bija likumiga?

- Es uzskatu, ka aptauja ir likumi-
ga, bet ta nav korekta. Rigas namu
parvaldnieks sekojis Valsts kontroles
rekomendacijam, kuras ir aizliegums
uznémumam ieguldit savus lidzekus
iedzivotaju paradu apmaksai, kaut ari
uz laiku.

- Kadeél Valsts kontrole neat-
balstija $adu shemu?

- Visu uznémuma Rigas namu par-
valdnieks naudu Valsts kontrole uzskata
par padvaldibas lidzekliem, bet pasval-
dibamir aizliegts ieguldit privataja ipa-
Suma. Péc Valsts kontroles uzskata, visi
padvaldibu majoklu apsaimniekoanas
uznémumi ir jalikvidé vai ari japarveido.

- Kadel?

- Tadel, ka dzivojamo maju par-
valdisana nav padvaldibas funkcija.
Paredzams, ka vietgjam padvaldibam
péc iespéjas atrak no 3is funkcijas bis
jaatbrivojas, ja vien tas teritorija ir citi
apsaimnieko3anas  uznémumi, maju
parvaldisanas un apsaimnieko3anas
funkciju nododot citiem.

- Privatam komercstruktiiram?

- Ja. Sadi pieméri Latvija jau i,
pieméram, Salaspili, kur pasvaldiba Joti
isa laika uzdeva paSiem iedzivotajiem
izveleties parvaldniekus sakara ar pas-
valdibas apsaimnieko3anas uznémuma
slégdanu. Lidzigs, kaut ari ne analo-
gisks piemérs bija Jarmala.

- Atceros, ka Jirmalas pasvaldi-
ba pardeva pasvaldibas uznémumu
Jiirmalas namsaimnieks privatajam
biznesam...

- Ja, un kopa ar So uznémumu ir no-
devusi privatiem investoriem tiesibas
apkalpot pasvaldibas bilancé bijusas
majas.

- Neatkarigie auditori péc Ri-
gas namu pdrvaldnieka parbaudes
rezultatiem secinaja, ka namu par-
valdisanu vislietderigak biitu nodot
privatajas rokas, bet tas nevar hiit
par labu iedzivotajiem.

- Jurmalas pieméru es vertéju ka
neveiksmigu. Saja pilséta dzivoklu
ipadnieki ta arm nav parnémusi savu
maju parvaldisanas tiesibas, tapéc So-
dien privatais uznéméjs saskana ar Mi-
nistru kabineta noteikumiem Nr. 408
var noteikt jebkadu pakalpojumu cenu.
No socialas athildibas viedokla nav
pareizi nodot valdijuma neparnemtas
majas privatam apsaimnieko3anas uz-
némumam.

REMATORIJA
)

JAUNA KREMATORIJA UN APBEDISANAS PAKALPOJUMI
Licenceta krematorija Latvija ar tiesibam sniegt kremacijas pakalpojumus

droSs un uzticigs paligs ar atbalsta funkcijam séru un sapju bridi

Diennakts MORGS: 20 01 83 33 (00-24)
BIROJS RIGA: Aptiekas iela 13, Riga
ATVADU ZALE RIGA: J&kabypils iela 28, Riga

BIROJS un ATVADU ZALE VALMIERA:
"Krematorija”, Valmiera, pie Kocénu kapiem, talr. 20888989
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- Rigas namu pdrvaldnieks ir
rikojies likumigi, lidzot dzivok-
lu ipasniekiem samaksat kai-
minu raditos paradus no kopéja
majas uzkrajumu fonda. Kapéc
apsaimniekotajs, jiisuprat, ir ne-
korekts?

- Saskana ar Augstakas tiesas Se-
nata lémumu Latvija nav solidaras
atbildibas, kaimind neathild par kai-
mina paradiem. Piedavajot atsevisku
dzivoku Tpadnieku paradu dzeéSanu no
kopeja uzkréjumu fonda pérvaldnieks
divkarsi nekorekti, jo ledzwota]l ir kra-
jusi lidzeklus 3aja fonda pavisam citiem
merkiem.

- Kada parvaldnieka riciba, jisu
ieskata, biitu korekta?

- Atbilstosi visiem ekonomikas li-
kumiem un saskana ar Komerclikumu
ikvienam uznémeéjam sava darbiba
ir pienakums paredzét riskus un no-
drodinaties ar apgrozamiem [idzek-
liem. Parasta uznemejdarbiba ir tada
gramatvedibas pozicija ka uzkrajumi
nedrosiem debitoru paradiem. Ap-
saimnieko3anas uzpémuma vaditajam
ir jasaprot majokla apkalpo3anas sfé-
ras specifika un jauzkraj majas konta
lidzek]i, lai sareZgita situacija noréki-
natos par paradniekiem vai piesaistitu
$im nolikam kreditiiju.

- Kada veida parvaldnieks var
sakrat 3adus lidzeklus?

- lelukosimies Ministru kabineta
noteikumos Nr. 408, kuri nosaka kar-

— APSAIMNIEKOTAJA PIEREDZE
»Uznémuma Rigas namu apsaimniekotajs katrai
majai ir izveidots uzkrajums paradu dzésanai.
Atsevisku iedzivotaju paradi vairs nav kérslis
apkures pieslégsanai visai majai.”

Igors Trubko

tibu, kada tiek aprekinata maksa par
majas apsaimniekoSanu. Sis maksas
sastava ir ,namu parvaldes adminis-

tracijas izmaksas”. Saja pozicija var
ieklaut arT uzkrajumus nedrosiem de-
bitoru paradiem.

- Tatad iemaksat naudu 3ada
uzkrasanas fonda atkal biis spiesti
dzivoklu ipa3nieki?

- ]a, tas nozimg, ka kopéja maksa
par majas apsaimnieko3anu, izmantojot
$adu metodiku, nedaudz palielinasies.
Bet parvaldnieks var veidot uzkrajumus
loti pakapeniski, netraumejot dzivoklu
ipasniekus ar prastbu vairaku tikstosu
eiro apmera.

- Ka parvaldnieks var veikt
uzkrajumus nosacitaja paradnieku
fonda, ja vin3 nezina, cik lieli bis
konkrétas majas iedzivotaju paradi
péc gada vai vairakiem?

- Ja parvaldnieks profesionali strada
ar paradniekiem un laikus vérsas tiesa,
tad jebkuras majas paradi kldst progno-
zejami. Teiksim, 60 dzivoklu maja ie-
dzivotaju videjais parads ir 3000-6000
eiro. Parnemot maju apkalpo3anai, par-
valdniekam tas japaredz.

- Jus sakat, ka parvaldnieks
pats var veidot pagaidu uzkra-
jumus iedzivotaju paradu dzesa-
nai. Vai vinam ir vajadziga pie-
kriana?

- Privatam parvaldisanas uz-
némumam 3ada piekriSana ir ne-
piecieSama, bet pasvaldibas namu
apsaimniekotajam, tadam ka Rigas

25% atlaide
no veikala
cenas!
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APSAIMNIEKOTAJA PIEREDZE —
»Majas apsaimniekotajs no paradniekiem sanem
nokavéjuma naudu, ligumsodu un nokavéjuma
procentus. Sos lidzeklus vajadzétu izmantot,
lai risinat problémas ar kaiminu paradiem.”

namu parvaldnieks, 3aja zina ir Carte
blanche. Saskana ar MK noteikumiem
Ne 408 vinam ir tiesibas, aprekinot
apkalpo3anas maksu nakamajai sezo-
nai, ieklaut taja ari poziciju ,papildu
uzkrajumi”. Ari apsaimniekotajs sa-
nem no paradniekiem nokavéjuma
naudu, Tigumsodu un nokavéjuma
procentus. Sos lidzeklus vajadzétu
izmantot, lai risinat problémas ar
kaiminu paradiem.

- Jaunais mérs Martin$ Stakis
solija, ka visam Rigas namu par-
valdnieka parvalditajam majam
tiks pieslégta apkure. Vai tas at-
risinas probléemu ar kaiminu para-
diem?

- Kamér mérs nav pazinojis, kada
veida tiks nodroinata pieslégsana, ka
iedzivotaji, ta parvaldnieks ar nepacie-
tibu gaida vina lemumu, lai noskaidrotu
situaciju.

lgors Trubko

- Vai ir jega patlaban pariet uz
tieSiem norékiniem ar uznémumu
Rigas siltums?

- Diskusijas par tieSiem norékiniem
ar komunalo pakalpojumu sniedzéjiem
sakas jau 2015. gada. Es uzskatu, ka
padlaik 3ada veida norekinu forma ie-
dzivotajiem nav izdeviga. Par pieméru
nemsim 60 dzivoklu maju, kuras vi-
déjais parads ir 6000 eiro. Sis parads
tiek uzkrats tris gadu laika. Pienem-
sim, ka iedzivotaji nobalso par pareju
uz tieSiem norékiniem ar uznémumu
Rigas siltums. Pakalpojumu sniedzéjs
ir aprékinajis, ka atseviska rékina ad-
ministréSana, ietverot ta nositisanu,
izmaksas katram dzivokla ipaSniekam
4,30 eiro ménes (3aja summa ietilpst
rekina sagatavo3ana, nodoklis un pasta
izdevumi). Izradas, ka ik ménesi majas

iedzivotaji papildus maksas uznému-
mam Rigas siltums 258 eiro. Gada tas
bus 3096 eiro.

- Nav maz!

- Tagad pienemsim, ka majai bitu
jaievied tada pat norékinu sistéma arf ar
citiem pakalpojumu sniedz&jiem: Rigas
{ideni un atkritumu izveSanas operato-
riem. Tad tuvako triju gadu laika iedz-
votaji maksatu par tieSo norekinu sis-
tému 9000-30000 eiro. Tas daudzas
reizes parsniedz iespejamas iemaksas
nedro3o debitoru paradu dzésanas po-
zZicija.

- Varbiit tomér tieSo norékinu
sistémai ir kadi plusi?

- Daudzi dzivok]u Tpa3nieki uzskata,
ka ar tieSo norékinu sistemu Rigas sil-
tums nespés piedraudét visai majai ar
apkures atslégSanu, taCu tie ir maldi:
Rigas siltums par savu klientu turpinas
uzskatt visu maju, nevis katra atsevis-
ka dzivokla Tpasnieku. TieSo norekinu
ievieSana neatrisinas kaiminu paradu
problémas.

- Vai ir iespéjams tieSos nore-
kinus padarit izdevigus dzivoklu
ipasniekiem?

- Ja, bet ne ar 3adiem izcenojumiem
par katru rékinu. Pieméram, Jdrmala un
Jelgava tieSie norekini ir ieviesti uzreiz
pilsétas méroga un tas lauj padarit sis-
tému letaku un értaku.

Ko mil, tas nevar pazust nekur,
Sirds tikstos saitém to pie sevis tur.
Pat tad, ja vairs tie mizam nesatiktos.

(V. Rija)

Skumju laika domas esam kopa ar Igoru Trubko un vina gimeni,
mammu Lidiju aizsaulé aizvadot.

AS Rigas namu apsaimniekotdjs kolektivs

Probléema 3

Rigas apsaimniekotaju asociacijas
portals

www:RigAA.lv

Viss parmaju apsaimniekoSanu

Gaidam Jusu jautajumus uz e-pastu info@rigaa.lv

www.rna.lv

Riga, Gogola 5, talrunis 67893079, info@rna.lv/

Akciju sabiedriba
RiGAS NAMU
APSAIMNIEKOTAJS

Apsaimniekojam majas,
kuram ir biedribas
vai pilnvarotas personas!
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4 Nauda

VAITIESAM AUGS
KADASTRALAS VERTIBAS?

Nekustamo ipasumu kadastralas
novértesanas jaunas bazes
sabiedriska apsprieSsana

ir nosléqgusies.

To, kas ipasniekus gaida nakotne,
skaidro Valsts zemes dienesta.

Marina MATRONINA

Latvijas iedzivotaji ir satraukti:
uz 2022. gadu iezimétais kadas-
tralo vértibu pieaugums varétu
radit nekustama ipasuma cenu un
nekustama ipasuma nodokla ne-
samérigu pieaugumu.

Nolémam noskaidrot, vai ta tieSam ir, un uz
sarunu aicinajam Valsts zemes dienesta Nekusta-
ma Tpasuma vértésanas departamenta Vertésanas
analizes dalas vaditaju Aleksandru Elkinu. Pie vie-
na nolemam noskaidrot, ka faktiski tiek apréekinata
kadastrala vertiba un kapéc japarskata likums.

Ka tiek aprekinata
kadastrala vertiba?

- Kas ir kadastrala vértiha? Kapéc radas
nepiecieSamiba to parskatit?

- Kadastrala vértiba ir nekustama ipasuma
masveidiga novertésana, kuru Valsts zemes die-
nests veic vairakas reizes katros desmit gados.
Kadastrala vertiba seko izmainam nekustama ipa-
suma tirgd. Ka tikko konkrétaja nekustamo Tpa-
sumu grupa ir noslégti vairak neka 20 darijumi,
iriespéjams fikset, kada ir padreizejas kadastralas
vertibas athilstiba nekustama TpaSuma tirgus ver-
tibai un kadas izmainas ir sagaidamas nakamaja
parrekinasana.

Nevajadzetu jaukt nekustama ipaSuma kadas-
tralo vértibu ar individualo nekustama ipaSuma
novertéjumu, kuru pasnieks pasata individuala-
jiem vértétajiem.

Parskatit kadastralas vértibas noléma, jo tas
vairs neathilst tirgus vértibam. Nekustamo ipa-
Sumu padreizéja kadastrala vértiba athilst tirgus
situacijai, kada bija 2012.-2013. gada.

Zemes dienests patlaban ir aprékinajis jauno
kadastralo vertibu bazi, kas atbilst nekustama
ipasuma tirgus stavoklim uz 2019. gada 1. juliju.
Ar 30 informaciju ir iepazistinati iedzivotaji, pas-
valdibas, Finandu ministrija un valdiba. Pare-

dzams, ka jauna kadastrala vértiba stasies speka
2022. gada.

- No ka ir atkariga maju un dzivoklu ka-
dastrala vértiba?

- Ta ir atkariga no nekustamo ipaSumu tirgus.
Ja nekustama ipaSuma cenas vairaku gadu laika nav
mainjusas, parvertéSanu veikt nav nozimes. Zemes
dienesta uzdevums ir objektivi, uz vienu noteiktu
datumu novertét visu nekustamo ipasumu Latvija.
Ja nekustama paSuma tirgli vérojama izaugsme,
kadastralo vértibu palielina, ja vérojams kritums -
to samazina. Més salidzinam ari teritorijas un so-
cidlekonomiskos raditajus un aprékinam, kadas
cenu izmainas vérojamas konkrétaja teritorija.

Nedrikst aizmirst, ka vienadu nekustamo ipa-
Sumu cenas dazadas teritorijas atdkiras, pieme-
ram, Jarmala, blakus koncertzalei ,Dzintari”, ma-
jas un dzivokli var maksat lidz miljonam vai pat
vairakus miljonus eiro, savukart Baltinava, blakus
Krievijas robezai, dzivoklu un privatmaju cenas bus
daudz zemakas.

Tapat ka tirgus cenu, ari kadastralo vértibu ie-
tekmé daudzi faktori: bives uzcelSanas gads, ekas
lielums, tas stavoklis, labiekartotibas pakape, lie-
to3anas veids u.c.

- Loti labi, bet kapéc valstij vajadzigs
jauns kadastralais novértéjums?

- Tas ir nepieciesams, lai glitu priekSstatu par
to, kadu kapitalu parvalda sabiedriba un valsts,
lai padvaldibas varétu planot teritoriju attistibas
politiku turpmak. 2017. gada vairak neka 50 tik-
stosi iedzivotaju parakstijas zem ierosinajuma par
nekustama ipaSuma nodokla atcelSanu vienigajam
majoklim. Toreiz tika pienemts 1émums, ka vis-
pirms ir jauzlabo pati kadastralas vértésanas sis-
téma (pieméram, jaunbivém, lieliem zemesgaba-
liem zem daudzdzivoklu majam, kuru kadastralas
vértibas ir stipri atpalikusas no tirgus, - redakcijas
piezime), un tikai péc tam jarisina nekustama ipa-
Suma nodokla atvieglojumu jautajums.

Starp citu, probléma ar jaunblvju nenoverte-
Sanu patieSam pastav. 2020. gada jauno un veco
majok]u kadastrala vertiba bija aptuveni viena Ii-
meni. Tika nolemts, ka negodiga attieksme ir ja-
maina, labojot kadastralas vértésanas sistému. Tas

Ka novertets jusu majoklis?

Zemes dienests ir publicgjis nekustamo ipaSumu jaunas kadastralas vértibas portala www.
kadastrs.lv. Saja vietné ikviens interesents var iepazities ar sava majok|a paredzamo kadas-
tralo vértibu, sakot no 2022. gada. Turpat ir publicétas tematiskas kartes, kuras var redzet,
par kadam cenam beidzamajos gados notikusi pirk3anas-pardoSanas darijumi jusu vai bla-
kus majas, jusu iela un apkaime. Savukart portala www.kadastralavertiba.lv ir publicéta
baze kadastralas vértibas aprékinam un informacija par projektu.

ir nepiecieSams vel ari tadel, ka kadastralo vert-
bu izmanto ne tikai nekustama ipaSuma nodokla
aprekinam, bet ari nekustama ipaSuma privatiza-
cijas vertibas aprekinasanai, kapitala pieauguma
nodokla aprékinaSanai majokla pardo3anas gadi-
juma u.c. Ta tiek izmantota ka kritérijs ari uzture-
ganas atlaujas izsniegsanai.

Ko nem vera,
veicot aprekinu?

- Ka tiek aprékinata jauna kadastrala
vértiba?

- Kadastralo novertéjumu veic péc formulas.
Aprékinot kadastralo vertibu ékai, tiek nemtas
véra pazimes: ekas kopéja platiba, tas sadali-
jums pa telpam: iekStelpas, artelpas, to starpa
pagrabtelpa, balkoni vai lodZijas (ar piemérotu
vértibu samazinosu koeficientu), labiekartotibas
limenis (kadas értibas ir), bives fiziskais nolie-
tojums (jaunbive vai vecaka bive), vai objekts
ir arhitektdras piemineklis (bdtisks parametrs, jo
arhitektdras piemineklu remonta jaiegulda daudz
lidzeklu, lai izpilditu pret pieminekli izvirzitas pra-
sihas), materials, no kada biivéta éka, bivniecibas
periods u.c.

Tas pats attiecas uz dzivokja ipasuma kadas-
tralas vertibas apréekinu. To nosaka, nemot vera
platibu - iekStelpu un artelpu, ar pazemino3o koe-
ficientu, summu, stavu, dzivokla labiekartotibas
Timeni, ékas fizisko nolietojumu, vai dzivok]a ipa-
sums atrodas arhitektdras pieminekli, materialu,
no kura bivéta eka (pieméram, dzivoklim koka eka
bls cita vertiba neka tadas pat platibas dzivoklim
dzelzshetona panelu eka). Ja éka ir arhitektdras
piemineklis slikta stavokli, kas prasa ieguldijumus
ta atjaunoanas darbos, samazinasies ne tikai Tpa-
suma tirgus, bet arT kadastrala vertiba, jo valditajs
nevar pilntiesigi rikoties ar savu mantu un veikt
remontu bez sareZgitas saskanosanas ar uzraugo-
Sajam iestadem.

- Vai, vértéjot ipasumu, tiek nemta véra
dzivojamas ékas sérija?

- Kadastra nav informacijas par dzivojamo
maju sérijam, bet, veicot aprékinus, izmantojam
datus par ekas uzbuveSanas gadu. Esam noveéro-
jusi, ka renovetajas majas, kas buvetas lidz Pirma-
jam pasaules karam, TpaSumi tirgd kotéjas augstak
neka dzivoklis maja, kas uzblvéta XX gadsimta
septindesmitajos un astondesmitajos gados. Ari
jaunajos projektos dzivoklu vértiba ir augstaka
neka padomiju gados biivétajos namos. ST iemesla
dél, lai adekvati novértétu konkrétu dzivoku ka-
dastralo vertibu, visas ekas esam sadalijusi sesas
grupas: lidz | pasaules karam-1914. gadam buve-
tas ékas, starpkaru perioda-1945. gadam veikta
blvnieciba, padomju gadu apbiive-1990. gadam.
Tam seko tris nosaciti jaunas apbives periodi -
lidz 2000. gadam, lidz 2014. gadam un no 2015.
gada lidz masdienam. Sadi ir iespgjams veikt no-
vérojumus par to, ka katras grupas majas, nosaciti
runajot, uzvedas nekustama ipaSuma tirgd. Vis-
vairak ekas tirgus cenu ietekmé tas stavoklis un
pielietosanas veids.

Kur sagaidams lielakais
pieaugums?

- Kados nekustama ipaSuma segmentos,
sakot ar 2022. gadu, tiek prognozéts liela-
kais kadastralas vértibas pieaugums?

- Latvijas nekustama ipaSuma tirgum ir rakstu-
riga liela neviendabiba dazadas teritorijas.

Tiek prognozets liels kadastralas vertibas pieau-
gums lauksaimniecibas zemém. Kop3 2012. gada
zemiju tirgus cenas ir pieaugusas visos regionos.
Latgalé no vidéji 700-800 eiro idz 1200-1400
eiro par hektaru, regiona ar visaugligako zemi -
Zemgalé - no 2000 eiro Tidz videji 4500-6000
eiro par hektaru. Patlaban 3i regiona zemju kadas-
trala vértiba ir tikai aptuveni 30 procenti no realas
tirgus vertibas.



Lielu ietekmi uz zemes veértgjumu atstaj tas
auglibas novertéjums - jo augstaks tas ir, jo zeme
ir dargaka. Vel ietekme ir ari regionam - piemé-
ram, Zemgalé ir visaugstakas cenas. Padlaik viena
hektara cena var sasniegt 9 Tidz 10 tlksto3us eiro,
kamer Latgale tikpat augliga zeme maksas daudz
letak.

Athilstosa novértéjuma nav ari jaunajiem ma-
jokliem. Patlaban kadastrala vértiba dzivokliem
jaunbtivés ir tikai 30% no tirgus vertibas, bet tip-
veida daudzstavu majas dzivokla kadastrala verti-
ba - 50% no parastas pardo3anas cenas.

Planots, ka jaunajiem projektiem dzivoku ka-
dastrala vértiba palielinasies vairakas reizes.

- Vai tas nebiis parlieku sapigi dzivoklu
ipasniekiem jaunbiives?

- Sads apgalvojums nav obligits, vél jo vairak
tadel, ka iespéjama neapliekama minimuma ievie-
$ana vienigajam majoklim vai citi nodoklu atvieg-
lojumi.

Starp citu, proporcionali visam majokju fon-
dam Latvija jaunbdvju jeb jauno projektu skaits
nav liels. Kopuma Latvijas dzivojamo fondu veido
apméram 40 tukstosi daudzdzivoklu maju vai 700
tikstosi dzivok]u. No tam jaunbuves ir tikai aptu-
veni 1400, kuras ir tikai 30 takstosi dzivok]u. Lie-
laka daja jaunbiveto objektu atrodas Riga, Rigas
apkaimés un Jurmala.

- Cik procentu no nekustama ipasuma
tirgus vertibas bitu jabit ta kadastralajai
vertibai?

1. jaliju? Situacija péc tam tacu ir maini-
jusies.

- Saskana ar likumu, aprekinot kadastralo vér-
tibu, tiek nemti raditaji par vismaz beidzamajiem
diviem gadiem. Musu apréekinos nemts laika pe-
riods no 2017. gada lidz 2019. gada 1. julijam.
Teritorijas, kuras bija maz pardo3anas darijumu,
némam vera ari zinas par 2016. gadu.

- Kada veida uzzinat tirgus cenas?

- Zemes dienests sanem visu informaciju par
darfjumiem ar nekustamo ipasumu no zemesgra-
matas. Visi darijumi tiek parbauditi - vai tie péc
starptautiskas vértétaju asociacijas standartiem
athilst brivajam nekustama pasuma tirgum, vai
darijumos neslépjas zemiidens akmeni, pieme-
ram, zem majas pardo3anas darijuma nemaskejas
viena radinieka davana citam. Sadi darijumi no
kopejas statistikas tiek atsijati. Paréjos darijumus
més sadalam pa objektu kategorijam (dzivokli,
dzivojamas majas, zeme zem apbuves, komerc-
telpas, lauksaimniecibas zemes, mezi) un pa te-
ritorijam, kur tie atrodas. Péc tam vértéjam cenu
limeni.

Laika no 2017. lidz 2019. gadam Latvija tika
veikti aptuveni 120000 nekustama ipasuma par-
do3anas darijumi. 28 381 darijums no kopéja skai-
ta athilst brivajam nekustama ipaSuma tirgum, un
bija iesp&jams to izmantot dzivok]u kadastralas
vértibas aprekinasanai majas, kas buvétas Iidz
2000. gadam. Jaunbaves (ar biivniecibas gadu pec
2000. gada) 3adi darfjumi bija tikai 5970.

»Nav pareizi pasreizejo nodokla likmi
attiecinat uz jauno kadastralo vertibu,
jo nodoklu politika atbilstoSi mainisies.”

- Valdiba ir izvirzijusi mérki kadastralo vértibu
maksimali pietuvinat tirgus vertibai, lai proporcija
butu 1: 1, tacu, ta ka objekti ir Joti dazadi, nav ie-
Spéjams visos gadijumos panakt vienlidzibu: kaut
kur &1 attieciba bus 0,97%, bet citos gadijumos
kadastrala vértiba sasniegs pat 1,02% no tirgus
vértibas.

Vai to ir iespéjams
apstridet?

- Vai remonts dzivokli ietekmé ta kadas-
tralo vértibu?

- Valsts zemes dienestam nav informacijas, vai
katra atsevika dzivokli ir veikts remonts. Pie ka-
dastrala novertejuma tiek nemts véra ekas kope-
jais nolietojums. Cenu veidoSanos nosaka vairaki
faktori - ja tiek pardots dzivoklis ar eiroremontu,
tad ta tirgus vertiba bls paaugstinata, savukart
taja pasa maja par paradiem izsolé pardots dzivok-
lis tiks tirgots ar pazeminatu cenu.

- Vai ir iespéja apstridét kadastralo vér-
tibu, ja ipasnieks nepiekrit sava majokla no-
vértéjumam? Pieméram, paslaik vienistabas
dzivokla kadastrala vértiba tipveida maja ir
vidéji 13 tikstoSi eiro, bet gaidamais ver-
tibas pieaugums var sasniegt 30 tikstosus
eiro. Es neuzskatu, ka tas ir adekvats paaug-
stinajums.

- Apstridét var tikai, parbaudot kadastra da-
tus. Ja bazes dati ir nepareizi, pieméram, neprecizi
ievediti, tad tos var labot. Ja dati ir novecojusi, tos
var aktualizét. Ja runa ir par dzivoklu kadastrala-
jam vértiham, tad javerSas Zemes dienesta.

Cenas dikte tirgus

- Kadel kadastralas vértibas noteikSana
tiek nemtas véra nekustama ipaSuma tir-
gus cenas péc to stavokla uz 2019. gada

- Viena veida nekustama ipaSuma tirgus
cenas var stipri atskirties. Vai tas tiek nemts
véra, veicot kadastralo vértibu aprekinu?

- Cilveki doma: ,Man blakus par augstu cenu
nekustamo ipasumu iegadajas arzemnieks, tatad
automatiski musu rajona dzivok]u cenas paaugsti-
nasies.” Ta tas nedarhojas. Ja konkrétaja maja dzi-
voku TpaSumus iegadajies vidéji par 45-50 tik-
stosiem eiro, bet viens arvalstu pilsonis dzivokli
iegadajies par 80 tukstoSiem, vina darfjums ka-
dastralas vertibas aprekina netiks nemts vera. Ja
darijums veikts ar mérki sanemt uzturésanas at-
Jauju, ari to nenem vera. Janem vera ari tas, ka
majas var izskatities vienadas, bet ipaSumu cenas
ir dazadas. Pieméram, viena eka dzivok]u ipasnie-
ki ir atrisinajudi apkures jautajumu - uzstadijusi
nav. Logiski, ka arl objektu kadastralas vértibas
bus atdkirigas.

- Kuros regionos visstraujak aug majokla
vertiba?

- Visstraujakais pieaugums ir Riga, apkaimés
ap Rigu un Valmiera (nemot véra cenas 2019.
gada jdlija). Riga kadastrala vértiba ir vidéji 44%
no nekustama ipaSuma tirgus vertibas, bet Latga-
lé - 70 procenti. Tas nozZimé, ka ari kadastralas
vértibas pieaugums bus proporcionals.

Krizes ietekme

- 2020. gada sakara ar koronavirusa epi-
démiju valsti sakas ekonomiska krize, un loti
iespéjams, ka ta vél nav beigusies. Savu-
kart Valsts zemes dienests jauno kadastralo
vértibu aprékina nem véra veiksmiga 2019.
gada raditajus, kad ekonomika vérojam pie-
auguma tendences. Kapéc netiek nemta véra
krizes ietekme uz nekustama ipasuma tirgu?

- Rudent mums jasniedz informativs zinojums
valdibai par to, vai Covid-19 atstaj ietekmi uz ne-

TAS IR SVARIGI! —

lkviens nekustama ipasuma ipasnieks var sa-
nemt informaciju par savu nekustamo TpaSumu
portdla www.kadastrs.lv sadala ,Mani dati",
autorizéjoties ar portala latvija.lv starpnieci-
bu. Rakstiski 3o datu izdruku iesp&jams pasutit
Valsts zemes dienesta, un pakalpojums vienu
reizi gada tiek sniegts bez maksas.

Ar stidzbam un ierosinajumiem par jauno
kadastralo vertibu var versties Valsts zemes
dienesta pa talruni 67038800 vai rakstot uz
e-pastu: info@vzd.lv.

kustama ipaSuma tirgu un vai ir vérojams majokla
viena kvadratmetra cenas samazinajums. Paga-
jusaja nedela mums bija tikSanas ar Neatkarigo
Vertétaju asociacijas parstavjiem. Pec vinu teikta,
nekustamo Tpasumu cenas krize pagaidam neie-
tekme.

Tapat misu kolégi no Igaunijas un Lietuvas, ar
kuriem més jdlija sakuma noorganizejam seminaru
attalinata reZima, informeja, ka majoklu cenas ari
pie viniem nav uzradijuSas samazinasanas pazimes.
Visticamak, reals krizes iespaids uz nekustama ipa-
duma tirgus cenam bs jutams rudent vai ziema.

Lidz $im esam pamanijusi, ka aptuveni par
10% samazinajusas dzivoklu iziréanas cenas, sa-
vukart pieaudzis pardo3ana izlikto dzivoklu skaits,
kas perspektiva var samazinat vidéjas dzivoklu ce-
nas. Tapat, neskatoties uz krizi, $aja pavasari un
vasara gimenes joprojam aktivi pérk privatmajas
Rigas apkaimeés.

- Ja nekustama ipasuma cenas rudeni vai
ziema krasi pazeminasies, vai jiis veiksiet
kadastralo vértibu parrékinu lidz 2022. ga-
dam?

- Ja, varbit naksies veikt kadastralo vertibu
parrekinu, nemot par pamatu citu datumu - kadu,
to izlems valdiba. Sadu scenariju jau reiz izdzivo-
jam 2009. gada.

Krist panika ir paragri

- Valsts zemes dienests organizéja jaunas
kadastralas vértibas hazes publisku apsprie-
Sanu, savu viedokli varéja izteikt ikviens
sasutis iedzivotajs. Kadi ir $is diskusijas re-
zultati?

- Tik tiesam, laika no 14. julija lidz 28. julijam
notika jauno kadastralo vértibu projekta sabied-
riska apspriesana. Zemes dienests sanéma vairak
neka 1100 vestulu, kuras sadalija tris grupas. Pir-
ma, lielaka, iedzivotaju grupa bija pret kadastralas
vértibas parskatidanu, jo jauno kadastralo vértibu
automatiski saprot ka nekustama ipaSuma nodokla
paaugstinajumu. Sada panika ir priek3laiciga - ja
ipasuma kadastrala vértiba palielinasies divas rei-
zes, tas nenozimé, ka ari nodoklis dubultosies.

Nav pareizi pasreizéjo nodokla likmi attiecinat
uz jauno kadastralo vertibu, jo nodoklu politika,
iespgjams, tiks mainita.

Otraja vestuu grupa iedzivotaji apgalvoja, ka
vinu majoklis ir parvertéts. Pieméram, 2017. gada
cilveks iegadajies dzivokli par 45 tukstoSiem eiro,
patlaban ta paredzama vértiba ir 50 tikstosi, bet
cilveks nenem vera, ka 3ajos gados visas majoklu
cenas ir pieaugusas. Jaatzist, ka kritika ir attaisno-
jama, un més to nemsim véra.

Nauda §

Més nevaram pielidzinat katra objekta kadas-
tralo vertibu cenai, kas noradita pirkSanas-pardo-
$anas figuma. Misu uzdevums ir novertét kopejo
limeni, lai negaditos ta, ka més vertéjam majokli
par 50 tukstoSiem eiro, bet reali Sadi dzivokli mak-
sa 25 tukstosdus.

Sanémam ari vestules, kuras teikts, ka jauna
kadastrala vértiba noteikta parak zema. So vés-
tulu autori minéja piespiedu nomu - zemes ipa-
Sumus zem daudzdzivok]u majam. (Ta ka zemes
ipadnieka pelna no nomas ir atkariga no zemes-
gabala kadastralas vertibas, tas paaugstinasana
ipasniekam ir Joti izdeviga - redakcijas piez.).
Ja daudzdzivok]u majai bija piesaistits parak liels
zemesgabals, ko ta neizmanto, mes aprékinajam
$ai majai funkcionali nepiecieSamo platibu, bet
parejam platibam piemérojam vertibu samazino-
Su koeficientu.

- Vai iedzivotaju viedokli ietekmés kadas-
tralas vértibas paaugstinasanas projektu?

- Ja més, analizéjot iedzivotaju vestules, sa-
skatisim, ka sistémiski esam kludtjusies, stradasim
pie kadastralas vertéSanas sistémas uzlabo3anas,
iesp&jams, pat mainisim metodiku. lkviena piezi-
me tiks nemta vera.

Cik augsts nodoklis
sagaidams?

- Kad gaidit nekustama ipasuma nodokla
izmainas?

- Valdiba ir devusi neparprotamu uzdevumu:
péc noteikumu par jaunajam kadastralajam verti-
bam pienem3anas Finandu ministrijai ir pienakums
12 meénesu laika izstradat jauno nekustama ipa-
suma nodok]u sistému, ar noteikumu, lai nodoklis
bltu samerigs.

Tieslietu ministrija jau ir nakusi klaja ar ierosi-
najumu pasargat vieniga (primara) majokla ipas-
niekus no nodokla paaugstinasanas - par majokli,
kura vertiba ir mazaka neka 100 tukstodi eiro,
nodokli neaprekinat vispar, atlikuSo summu pa-
redzéts noteikt, atnemot no ipaSuma kadastralas
vértibas 100000 eiro, un atlikusajai vertibas dalai
piemérot koeficientu 0,2. Ministrijas piedavajuma
bija ietverts ari nekustama ipaSuma nodokla sama-
zinajums par 80 procentiem zemei zem majas. Pir-
ma likumprojekta versija tika nodota sabiedribas
apsprieSanai 51 gada janvara beigas.

lespgjams, tiks samazinats ari nekustama ipa-
suma nodoklis komercipaSumiem, kas patlaban ir
1,5%.

Janem vera, ka saskana ar likumu pasvaldibam
ir tiesibas noteikt savas nekustama ipaSuma no-
dokla likmes - no 0,2% Tidz 1,5%.

- Kad jauno kadastralo vértibu projektu
paredzéts skatit Ministru kabineta?

- Paslaik més vel parbaudam datus un ap-
stradajam vairak neka 1100 vestulu. Cen3amies
pievérst uzmanibu kritikai un parbaudit datus.
Vasaras beigas, vélakais, rudens sakuma projektu
nodosim Tieslietu ministrijai. Ministrija izlems, vai
likumprojektu nodot Ministru kabinetam vai nost-
tit uz parstradi. 2020. gada 15. julija visa infor-
macija par jauno kadastralo vértibu projektu tika
nodota Finan3u ministrijai, lai ta atrisinatu uzde-
vumu - ko iesakt ar nekustama ipaSuma nodokli.
Paredzamais uzdevums nebls no vieglajiem - ap-
rekinat nodokli, lai tas butu samérigs, turklat - vi-
sam nekustama ipasuma grupam.

Patlaban Saeima ir iesniegti divi ierosinajumi atlikt jaunas kadastralas vértéSanas bhazes
ievieSanu Latvija vismaz lidz 2023. gadam, jo valdiba nav atrisinajusi jautajumu par ne-
kustama ipaSuma nodokla atcelSanu primarajam majoklim un nav noteikusi neapliekamo
minimumu, par kuru nodoklis netiek aprekinats. Bez atvieglojumiem Latvijas iedzivotaju
nodoklu slogs var palielinaties pusotru lidz divas reizes.




6 Jisu tiesibas

DZIVOKLI NOPIRKA,
PAR SAIMNIEC|I NEKLUVA

Grasaties pirkt dzivokli? Nemiet véra, ka pat dokumentu noforméesana
pie notara negaranté, ka nekustamais ipasums bus jusu

Ilona MILLERE

Koronavirusa izraisitas krizes iespaida majoklu cenas

Latvija pakapeniski samazinas. Tas cilvekiem, kuri sen
bija sapnojusi par dzivokli, 3aja izdevigaja bridi lava to
iegadaties par pienemamu cenu. Bet, ja pardevejs vien-
karsi atbrivojas no majokla, tad pircéjs var palikt ne ti-
kai bez dzivokla, bet ari bez naudas. Ka pasargat sevi no

nepatikS8anam?

No rita — nauda,
bet vakara — €iks!

- Pirms vairakiem gadiem mana
mamma nopirka no draudzenes dzi-
vokli, kura planoja iekartot komerc-
telpas. Bet dzivoklis ta arl netika
nostiprinats zemesgramata ka manas
mates ipasums, - stasta Jdlija. - Tas
notika ta - pirmdien mamma noslé-
dza pirkuma-pardevuma ligumu, bet
otrdien iepriek3¢ja dzivokla ipasniece
to iekilaja banka ka kredita nodro3i-
najumu. Kad péc dazam dienam mana
mate beidzot noléma nostiprinat savas
ipaSuma tiesibas zemesgramata, vinai
tika atteikts, jo dzivoklis izradijas ie-
kilats. Zemesgramata bija aizliegums
veikt jebkadas darbibas ar So nekusta-
mo Tpasumu, to starpa — mainit 1pas-
niekus.

Mamma bija Sokéta par to, ka dzi-
voklis, ko vina nopirka par lielu naudu,
vinai nepieder, un pirkuma figums ne-
palidzeja pieradit taisnibu.

Sakas skandals. Mammas pazina,
kura pardeva vinai nekustamo ipadu-
mu un péc tam to iekilaja, uzrakstija
iesniegumu, kura atzina krapSanas
faktu un apnémas saistibas izmaksat
tuvako divu gadu laika. Mamma noti-
céja, ka péc diviem gadiem aizliegums
zemesgramata tiks nonemts un vina
varés parformét nekustamo ipaSumu
uz sava varda.

- Cik man zinams, - Jdlija turpi-
na, - pazina ar laiku izmaksaja kre-
ditu, bet mana mamma kaut kadu
iemeslu de] ta ari nenostiprinaja
dzivokli uz sava varda. Tas kluva zi-
nams tikai péc mammas naves, kad
pienaca mans laiks staties manto-
juma. Tad es uzzinaju, ka dzivoklis
péc zemesgramatas izzinas joprojam

paliek mammas draudzenes Tpasuma,
lai gan visus So0s gadus maksajumus
par dzivokli maksaja mana mamma,
nevis vinas pazina, un man ir piera-
dijumi - izdrukas no mates konta. Vai
es varu, nemot vera ligumu par 81 dzi-
vokla pirksanu, izrakstu no mammas
konta par komunalo rékinu apmaksu
un mammas draudzenes rakstveida
solijumu atmaksat kredita naudu, celt
prasibu tiesa, lai dzivoklis tiktu atzits
par manu mantojumu?

Kila un aizliegums

Kada izveidojas situacija? Ne pir-
kuma-pardevuma ligums, ne mak-
sasanas uzdevums, kas apliecina
naudas apmaksu par dzivokla iegadi,
negaranté pircéjam vina tiesibu aiz-
sardzibu. lzradas, ka pardevéjam vel
ir iespéja iekilat dzivokli, kas vinam
vairs nepieder?

- Pati par sevi kila un aizliegums
rikoties ar kilu ir daZadas lietas. Aizlie-
gumu jebkurai darbibai ar nekustamo
ipasumu uzliek nevis pardevejs, bet
persona, kura izsniegusi kreditu pret
dzivokla kilu. Si persona var uzlikt Tie-
gumu vai ari to nedarit, - skaidro ad-
vokats Andrejs Adamsons. - Tatad pat
tad, ja dzivoklis ir kalpojis par kredita
nodrodinajumu, tas nenozimé, ka pirce-
jam nav iespéjas pieteikt savas ipasuma
tiesthas zemesgramata.

Bet, ja jaunais ipasnieks ir nolémis
nostiprinat Tpasuma tiesibas zemes-
gramata, vind automatiski ir atzinis
dzivokla kilu par savu, tas nozime, uz-
némies pienakumu kreditu samaksat.
Kaut ari tas Skiet netaisnigi, bet saska-
na ar likumu kila netiek nostiprinata
uz personu, kurs ir némis kreditu, bet
uz paSu mantu. Tatad, tiklidz pircejs
ieglitas TpaSuma tiesibas nostiprina ze-

»leveroju, ka tadi gadijumi,
kad tiesu izpilditajs uzliek arestu
tikko nopirktiem majokliem,

ir loti daudz.”

»Mati apstulbinaja atzina,
ka dzivoklis, ko vina nopirka
par lielu naudu, vinai vispar
nepieder. Pat pirkuma-—
pardevuma ligums nelidzeja
panakt taisnibu.”

mesgramata, vins automatiski kjust par
paradnieku.

Ja nauda netiks samaksata kredi-
toram termina, tad iekilato nekus-
tamo TpaSumu var nodot kreditoram
un péc tam pardot izsolé. Tas notiks
pat tada gadijuma, ja pircéjs kreditu
nebis némis un nekustamo ipaSumu
iekTlajis.

Tiek pienemts, ka, nostiprinot sa-
vas Tpasuma tiesibas zemesgramata,
jaunais 1pasnieks ir iepazinies ar visiem
apgratinajumiem, kuri ir nostiprinati uz
S0 pasumu, un ir tiem piekritis. Turklat
ir gadijumi, kad cilveki jau pérkot ir
informéti, ka pérk dzivokli ar apgriti-
najumu...

- Vai 3aja gadijuma pircéjam ir
tiesibas savas ipasuma tiesibas uz
problematisko dzivokli nostiprinat
zemesgramata?

- Atteikties no sava ipasuma tie-
stbu registracijas ari nav pareizi, 5aja
gadijuma pircejs riske zaudét savu

nekustamo ipasumu. Lidz bridim,
kamér zemesgramata ka ipaSnieks
bls noradits iepriek3éjais nekustama
ipaSuma ipasnieks, Sis cilvéks to var
pardot atkal un atkal. Turklat uz 3o
nekustamo TpaSumu zvérinatie tiesu
izpilditaji var vérst piedzinu par ie-
es iesaku jaunajam majokla ipasnie-
kam bez kavésanas veikt savu ipasu-
ma tiestbu nostiprinaSanu zemesgra-
mata, bet péc tam celt prasibu pret
veco saimnieku, kurS ir nostiprinajis
apgratinajumus uz nekustamo ipasu-
mu jau péc ta pardodanas, tadéjadi
parkapjot likumu.

AtziméSu, ka bieZi gadijumos, kad
majoklis klast par kredita atmaksas
kilu, kreditors tomer ieraksta zemes-
gramata aizliegumu veikt jebkadas
darbibas ar 30 objektu, to starpa -
mainit TpaSniekus. Acimredzot tiesi
sada situacija reiz bija nonakusi jlisu
lasitajas Julijas mate.

- Vai es pareizi saprotu, ka pir-
kuma-pardevuma ligums negaran-
té, ka pircejs klus par nekustama
ipasuma oficialo ipasnieku?

- Tiedi ta. Ja zemesgramata ir re-
gistréts aizliegums jebkurai darbibai ar
majokli, tad nekustama ipaSuma pircéjs
nevar oficiali klat par ta jauno valditaju,
un nekadi pieradijumi par nopirk3anas
faktu vinam nepalidzeés.

Tiesu izpilditajs
jau tuvu!

- lekilat tikko pardotu dzivok-
li - ta ir krapnieciha?

- 14, jo pardevejs par to ir sanémis
naudu un teorétiski (bet ne faktiski)
nekustamais Tpasums vinam vairs ne-
pieder. Reizém gadas ta, ka dzivoklis
ir iekilats par labu tiesu izpilditajam,
bet pardevejs it ka pat nav vainigs
par notikuSo. ledomajieties situaci-
ju: cilveks panem kreditu, bet nevar
to atmaksat, un kreditors iesniedz
prasibu tiesa. Paradnieks saprot, ka
ar vinu darbu uzsaks zvérinats tiesu
izpilditajs, kurs par paradu var vérst
prasibu uz vinam piedero3o dzivok-
li, tapéc cilvéks pienem 1émumu no
situacijas gt maksimalu labumu un
steidz péc iespéjas atrak pardot ma-
jokli.  Pirkuma-pardevuma Tiguma
parakstisanas bridi dzivoklis var ari
nebit apgratinats, bet aizliegums var
paradities jebkura bridi, tiklidz tiesu



izpilditajs nonak lidz zemesgrama-
tai. Sada gadijuma pardevajs likuma
prieksa ir bez vainas un vinu nevar
apsudzét krapnieciba.

Pirms daZiem gadiem mana praksé
bija tiedi tads gadijums. Mans klients
devas uz zemesgramatu nostiprinat
uz sava varda tikko nopirkto majok-
li. Rinda uz registraciju pirms vina
stavéja tiesu izpilditajs, kurs aresté-
ja tiesi to majokli, kuru bija nopircis
mans klients. Rezultata klients neva-
réja ierakstit savu vardu zemesgra-
mata. Atcerieties: kaut ari pircéjam
ir pirkuma ligums, tiesu izpilditajam
lidz tam ir tiestbas uzlikt nekustama-
jam Tpasumam arestu, kamér neesat
registréjis savas ipasuma tiesibas ze-
mesgramata.

Ja tiesu izpilditajs stavétu rinda
aiz mana klienta, vin$ nebitu paspéjis
nostiprinat aizliegumu mana klienta
majoklim un péc tam pardot to izsolé.
leveroju, ka tadi gadijumi, kad tiesu iz-
pilditajs uzliek arestu tikko nopirktiem
majokliem, ir Joti daudz.

Ka pasargat sevi?

- Ka pircéjam pasargat sevi no
situacijas, kad nauda ir samaksa-
ta, bet majoklis ta ari neklist par
pircéja ipasumu vai to izmanto par
kilu banka?

- Es varétu ieteikt liguma pa-
rakstisanas diena vai diena pirms
darijuma veikSanas ieskatities ze-
mesgramata (izmantojot interneta
pieeju www.zemesgramata.lv) un
uzzinat, vai nekustamajam TipaSu-
mam ir uzlikts kads apgrutinajums.
Sada izzina maksa tikai piecus eiro.
Tikai tad, ja zemesgramata nav ne-
kadu apgrutinajumu, var parakstit
pirkuma-pardevuma ligumu un par-
skaitit naudu.

Patiesiha mana padoms var ari
nenostradat, jo zemesgramata iz-
sniedz izzinu, kas ir aktuala pie-
prasijuma bridi. Ja bridi péc izzinas
sanem3anas nekustama pasuma
bijusais ipadnieks to nolemj iekilat

un atzime par to ierakstita zemes-
gramata, tad pircéjs to uzzinas tikai
tad, kad zemesgramata bs jaregis-
tré nekustamais ipasums.

Svarigs liguma
punkts

- Tatad vienigais veids, ka sevi pa-
sargat no sada veida notikumu attisti-
bas, ir noformét nevainojamu pardo3a-
nas ligumu, kurs palidzés pircéjam tiesa
vai arl nedos iespéju noslégt apzinati
neizdevigu darijumu, - turpina masu
sarunu hiedrs.

Atseviski velos piezimét par naudas
nodo3anu no pircéja pardevéjam. Labs
variants bis darijuma konta atverSana
banka, tad garantétajs starp pardeve-
ju un pircéju ir banka. Pircéjs ieskaita
naudu bankas konta, un ta tur tiek
iesaldeta Iidz bridim, kamér jaunais
ipasnieks savas Tpasuma tiesibas neno-
stiprina zemesgramata vai ari noskaid-
ro, vai nekustamais Tpasums kaut kada
veida nav apgritinats. Saja gadijuma
pircjam pat nevajadzes tiesaties ar
pardevéju, ja dzivokli bus apgratina-
jums, vin3 vienkarsi sanems savu naudu
atpaka).

»Atzimesu, ka likums neliedz
slegt vairakus pirkuma—
pardevuma ligumus par vienu

un to pasu nekustamo ipasumu.”

- Gudri noforméta Tiguma obligati
jaietver punkts, ka jebkadi apgratinaju-
mi, kas ir uzlikti nekustamajam ipasu-
mam, jadzés iepriekSejam saimniekam
lidz bridim, kamér dzivoklis nostiprinats
uz jauna saimnieka varda. Tas nozi-
mé - ja dzivokla pardevejs péc pirku-
ma liguma parakstisanas to iekilas, tad
nesanems naudu. Ja ving jau ir sanémis
naudu, tad pircéjam ir tiesibas vérsties
pret vinu tiesa.

Tas pats notiks, ja tikko nopirkto
majokli arestés zvérinats tiesu izpildi-
tajs par lidz3in€ja Tpasnieka paradiem.
Saja liguma punktd ieprieké&jais ne-
kustama ipasuma ipadnieks apnemas
atrisinat jautajumu ar tiesu izpilditaju
lidz bridim, kad jaunais majokla 1pas-
nieks atnaks uz zemesgramatu. Ja vins
to nevar izdarit, tad ir pienakums at-
maksat pircgjam naudu par pirkumu
pilna apméra. Citiem vardiem sakot,
Sis Tiguma punkts garanté, ka visi ar
nekustamo Tpasumu saistitie riski pa-
liek TidzSingjam nekustama ipaSuma
valditajam lidz bridim, kad jaunais
ipadnieks savu vardu neierakstis ze-
mesgramata.

Ir vél kada nianse. Par registraciju
zemesgramata ir jamaksa nodoklis -
2% no darijuma vertibas. Tas ir iemesls,
kade] dazi pirceji nesteidzas doties uz
zemesgramatu nostiprinat savas ipasu-
ma tiesibas. Viniem nav lidzek]u nodok-
la samaksai, jo visi uzkrajumi ir iegul-
diti nekustama ipaSuma iegadei, bet,
ja zemesgramata netiek nostiprinats
jauna Tpasnieka vards, pardevéjs nekus-
tamo TpaSumu var pardot vél vairakas
reizes. Saja gadfjuma pircéjam palidzés
pirkuma darijuma konts, un pardevéjs
sanems naudu par nekustamo TpaSumu
tikai péc tam, kad pircejs bus uzkrajis Ii-
dzeklus nodokla samaksai un ierakstijis
savu vardu zemesgramata.

lesim pie notara?

- Vai dzivokla pirkuma-parde-
vuma ligumu iespéjams noslégt bez
notara lidzdalibas?

- Protams.

- Ja pirkuma ligums ir noslégts
pie notara, vai notaram ir piena-
kums izdarit atzimi zemesgramata,
ka nekustamais ipasums pardots,

kas nozime, ka uz to nedrikst no-
stiprinat nekadus apgritinajumus?

- Jus izklastijat visizplatitakos
maldus par notara darbu, noslédzot
pirkuma-pardevuma ligumu. Diem-
zél notaram nav likumigas iespéjas
izdarit 3adu atzimi zemesgramata,
lai gan tas palidzétu izslegt krap3anas
iespéjas.

Atzimédu, ka likums neliedz slegt
vairakus pirkuma-pardevuma ligumus
par vienu un to pasu nekustamo pasu-
mu, turklat Gvillikuma 20311. panta
noteikts - ja ir noslégti vairaki pirku-
ma-pardevuma ligumi, tad speka bis
tas, uz kura pamata pircéjs pirmo reizi
bls nostiprinajis savu vardu zemesgra-
mata.

Ejam uz tiesu!

- lzskatisim situaciju, kura ie-
kluvusi miisu lasitaja Julija un vi-
nas mate. Vai, vérSoties tiesa, vi-
nai ir iespéja sanemt dzivokli, ko
kadreiz nopirka mate?

- Saja gadijuma nav nekadu izre-
dZu. Visticamak, tiesa taisis spriedu-
mu, ar kuru ipaSuma pardevejam bis
jaatmaksa Julijai nauda, ko vinas mate
sava laika samaksajusi par nekustamo
ipasumu, kuram ta ari nekjuva par ipas-
nieci. Ja pircéjam ir pirkuma-pardevu-
ma ligums, bet ving ta arT nav kluvis par
nekustama TpaSuma Tpasnieku (nostip-
rinajis sevi zemesgramata), tad vinam
ir tiesibas ar tiesas starpniecibu prasit
atpaka] savu naudu.

Velos dot padomu: Julijai vajadzetu
lugt tiesu ne tikai atdot vinai naudu,
bet ari uzlikt ipaSumam arestu, kas dar-
bosies lidz tiesas pravas beigam. Sis ap-
grutinajums ir nepiecieSams, lai pasrei-
z&jais dzivokla ipaSnieks to nepardotu,
neatdavinatu un neiekilatu. Lai nu ka,
pirms tiesasanas iesaku paradit advo-
katam visus lieta eso3os dokumentus,
lai vin3 novértétu, cik liels ir panakumu
procents un vai vispar ir verts sakt tie-
sasanos.

- Ja nekustamajam ipasumam
tiks uzlikts arests, vai tiesu izpil-

Jusu tiesibas 7

ditaji vareés vérst prasijumu pret
dzivokli veca ipasnieka paradu dze-
$anai un pardot to izsolé?

- Varés, un tas notiek ta. Pieme-
ram, patlaban dzivoklis maksa 20000
eiro, ar tiesas izpilditaja piedzenamais
parads ir 20000 eiro, bet summa, par
kuru dzivoklis tika pardots pirms vaira-
kiem gadiem, - 10000 eiro.

Tatad péc dzivokla pardosanas, pie-
méram, par 18000 eiro, 10000 eiro
tiks iesaldéti, kamer ilgs tiesvediba
starp Juliju un veco dzivokla saimnieci,
un tikai parpalikusie 8000 eiro sadaliti
starp kreditoriem. Ja tiesa hls prasi-
tajas puse, tad tiesu izpilditajam bus
jaatdod Julijai 10000 eiro. Ja tiesa no-
raidis prasibu, tiesu naudu sanems tiesu
izpilditajs.

Citi jautajumi

- Ja nekustamais ipasums ie-
giits mantojuma, vai var paildzinat
ipasSuma tiesibu nostiprinasanu ze-
mesgramata? Sanemot mantojumu,
ari jamaksa nodoklis, un ne visiem
ir tada nauda.

- Saja gadijuma var ari nesteigties,
jo bijuSais nekustama ipaSuma ipas-
nieks ir miris, tapéc nevar ne iekilat
mantojuma atstato nekustamo ipasu-
mu, ne pardot to, ne davinat.

- Ja nekustamais ipasums ir uz-
davinats, vai jasteidzas uz zemes-
gramatu vai ari var pagaidit?

- Kamer nekustamais ipaSums nav
zemesgramata nostiprinats uz jauno
ipadnieku, iepriek3ejais majokla ipas-
nieks var to pardot, iekilat, atkal uz-
davinat utt. Tiesu izpilditaji var uzlikt
$im nekustamajam TpaSumam arestu
par veca saimnieka paradiem. Jo atrak
majoklis tiks nostiprinats Tstajam ipas-
niekam, jo labak.

Pat ja tiek noslégts uztura figums ar
uzlikumu, tad ari Saja gadijuma iepriek-
$jais Tpasnieks var ar to darit jebko,
tapéc vajag péc iespéjas atrak savu var-
du nostiprinat zemesgramata, piesakot
sevi par jauno nekustama TpaSuma ipas-

nieku. [74

RIGA: DZIVOKLU CENAS SARUK

2020. gada augusta Rigas mikrorajonos
sérijveida dzivoklu cenas turpinaja sama-
zinaties, vidéjai cenai sariikot par 0,3%
un noslidot lidz 807 eiro/m2. 2020. gada
sérijveida dzivoklu cenas kopuma sama-
zinajas par 1,5%.

Julija cenu kritums bija vislielakais Sogad, tomér augusta
tas vairs nebija tik izteikts. Augusta gandriz visos Rigas mik-
rorajonos netika konstatétas cenu izmainas.

Kop3 2020. gada sakuma dzivok]u viena kvadratmetra
vidgjas cenas pieaugums Rigas mikrorajonos saglabajas Bol-
deraja (+ 0,2%), turpret visos parejos Rigas lielakajos mikro-
rajonos, nemot véra pedejo menedu lejupslidi, cenas kopuma
samazinajas. Lielakais cenu samazinajums kop3 gada sakuma
Rigas mikrorajonos novérots Plavniekos (- 3,4%).

Augusta serijveida dzivokju videja cena samazinajas lidz
807 eiro/m?2. Cenas vidéji hija par 50% zemakas neka 2007.

hija sasniegusi visu laiku augstako atzimi - 1620 eiro/m?.

Augusta dzivoku piedavajums Riga, salidzinot ar iepriek-
$8jo menesi, kopuma samazinajas par 2%. Piedavajumu
skaits ,,ARCO REAL ESTATE" analizétajos lielakajos Rigas mik-
rorajonos samazinajas par 6%. Salidzinot ar 2019. gada au-
gustu, dzivoku piedavajums 31 gada athilsto3aja laika perioda
kopuma bija mazaks: kopéjais dzivoklu piedavajumu skaits
bija par 14% mazaks neka pirms gada, bet lielako mikrorajo-
nu dzivok]u piedavajums - par 15%.

Pagajusaja menesi Rigas lielakajos mikrorajonos dzivoklu
piedavajumu skaits lielakoties samazinajas. Visvairak pie-
davajumu skaits samazinajas Mezciema, kur tas saruka par
22%. Piedavajumu skaits augusta visvairak palielinajas Zo-
litddeé (+ 11%).

Analizéjot piedavajumu skaitu proporcionali mikrorajona
lielumam, proti, péc iedzivotaju skaita, vislielakais piedava-
jums konstatéts Agenskaln, turpreti Bolderja piedavajumu
skaits proporcionali bija vismazakais.

Serijveida dzivoklu augstakas cenas 2020. gada augusta
saglabajas Teika, kur viena kvadratmetra cena sasniedza 950
eiro/m?. Viszemaka viena kvadratmetra vidéja cena augusta
konstatéta Bolderaja - 585 eiro/m2. |4




8 ApsaimniekoSana

LAIKS GATAVOT KRASNIS!

Par dimvadu un skurstenu tirisanu atbild majas parvaldnieks, bet par
dzivokli esosajam apkures iericem — krasni, pliti, kaminu — dzivokla
ipasnieks. Ka cilvekam saprast, vai vina krasnij jau pienacis laiks tirisanai?

Liene VARGA

Péc atrodamas statistikas, 35% Rigas majsaimniecibu

izmanto krasnu apkuri. Taja pasa laika Valsts uguns-
dzésibas un glabhsanas dienesta (VUGD) statistika lie-
cina, ka katrs desmitais ugunsgréks ir saistits ar ap-

kures iericem.

B Kam jatira krasns dzivokli?

B Ko iesakt, ja krasns dzivokli ir slikta
stavoklT?

B Kurs athild par dimvadu tiribu?

B Kados gadijumos krasns vienkarsi
var saplaisat?

B Ka ietaupit pusi malkas, nesamazi-
not siltumu un komfortu?

Par Siem jautajumiem stasta pie-
redzéjusi kraSnu meistari, kuru rokas
Latvija ir uzbavejusas simtiem krasnu
un kaminu.

Izplatiti
un ugunsbistami

Ik gadu Latvija izcelas 500-700
ugunsgreki, kuru céelonis ir netiriti vai
slikti iztiriti domvadi. Simtiem uguns-
greku, kurus izraisa vecas apkures ieri-
ces slikta stavokli, saposta dzivojamas
majas. Rigas daudzdzivoklu maju iedzi-
votaji regulari stidzas, ka vinu krasnim
nepiecieSams steidzams remonts. Vini
gaida no apsaimniekotaja, bet redak-
cijas gluzi nejausi sakta izmeklésana
paradija, ka par dzivokli esodu apkures
iericu remontu un tiri%anu viennozimigi
athild pats dzivok]a ipaSnieks.

- Ka saprast, ka krasns ir slikta
stavokli un tai nepiecieSams stei-
dzams remonts?

- lesakuma paskatieties krasni caur
durtinam un parliecinieties, vai krasns
muté nemétajas kiegelu atllizas. Ja tur
tadas ir, tad pirmais trauksmes zvanin3
ir noskangjis, - stasta Nikita Sesta-
kovs, kraSnu meistars ar 23 gadu darba
pieredzi, Latvijas Amatniectbas kame-
ras biedrs.

Pec meistara teikta, birstodajiem
kiegeliem pa pedam sekos smalku plai-
sinu paradidanas, caur kuram tvana
gaze izk]Us telpa.

- Gadijuma, ja podinu 3uvés vai
pasos krasns podinos paradas mikro-
plaisas (pat mata smalkuma), dzivok-
la ipadniekam ir pa spekam to savest
kartiba paSam. Plaisinas jaapstrada
ar slapju lupatu vai Svammi. Daudz
kiegelu atllizu krasns muté vai liela-
kas plaisas jau liecina par to, ka laiks
izsaukt meistaru. Pretgja gadijuma
dzivokla ipasnieks sak riskantu speli ar
iespéjamu ugunsgréeku, kura iznakums
var bit zaudéta dziviba.

Otra svariga lieta ir kvepi, kas ir ne-
pilnigas sadeg3anas blakusprodukts.

- Kvépu noseédumi uz plits vai krasns
sieninam rada siltuma zudumus. Vienu
centimetru biezs kvépu slanis sadeg-
Sanas intensitati samazina uz pusi.
Tas nozimé, ka divu stundu vieta jums
krasni naksies kurinat Cetras stundas, -
stasta kraSnu meistars un apkures jau-
tajumu eksperts Vladimirs Matjusovs.

Savas darba dzives laika Vladimirs
MatjuSovs ir konstrugjis un pasrocigi
uzbuvéjis simtiem kraSnu un kaminu.
Ne reizi vien redzéjis, ka laikus neiztiriti
kvépi noved pie labako kradpu sabruk-
Sanas.

- Krasns materials no regularas par-
kurinadanas sak sairt. Zinu gadijumus,
kad krasns burtiska nozimé sabruka
un dzivokli eso3ie cilveki ar Udeni no
spainiem paspéja apdzest no krasns iz-
krituSo degoSo malku, - ieprieks sacito
apstiprina Nikita Sestakovs.

Par to, ka ir pienacis laiks tirit pasu
krasni, liecina ari tipisks diimu izskats,
kas pacelas no skurstena.

- Reizém ziema var novérot, ka no
skurstens velas melni, smagi dami, it
ka krasni kurinatu ar gumijas zaba-
kiem. Tados briZos ir bail iedomaties,
kas notiek pasa krasni. Katra gadiju-
ma ta ir aizserejusi. Teorétiski krasni
var iztifit ari skurstenslaukis, tomer
idealakais kandidats Sim darbam ir
kraSnu meistars, kurs So krasni ir ba-
vejis. Tikai vin$ zina tas konstrukci-
ju, - uzskata Vladimirs Matjudovs. Péc
meistara teikta, malkai degot, aizse-
réjusie kanali nelauj tvana gazei brivi
izklat skursteni, tade] ta meklé citus
celus. Tada veida tvana gaze var no-
nakt telpa. Labakaja gadijuma telpa
bls sajitama raksturiga smaka, bet
Jaunakaja - telpa esoSie saindésies, un
rezultats var but navejoss.

Pati krasns tirisana var aizpemt
40 mintes, stundu, reizém ari vairak.
Specialisti iesaka vienlaicigi tirit arl
dimvadu, kas ir svariga un neatnema-
ma apkures sistémas sastavdala.

Ar skurstenu tirisanu Latvija nodar-
bojas skurstenslauki, kuru Latvija ir pari
par 70. Ja misu valsti esoSie normativie
akti neko neparedz attieciha uz krasnu
tifsanu, tad skurstenu tirisanai tiek iz-
virzitas visstingrakas prasibas - majas
ar malkas apkuri skursteni ir jatira divas
reizes apkures sezonas laika. Pirmajai
tiriSanai ir jabut veiktai lidz 1. novem-
brim.

»Zinu gadijjumus, kad krasns
burtiska nozime sabruka un
cilveki knapi paspeéeja apdzest no
krasns izkrituso degoso mallku.”

Skurstenu tiriSanu atlauts uzticet
tikai sertificetam specialistam, kurs,
pabeidzis savu darbu, izsniegs athilsto-
Su aktu. Veikt skurstena tiriSanu patsta-
vigi Jauts tikai viendzivokla privatmajas
ipasniekam. Daudzdzivok]u majas skur-
stenu tinsanu organizé majas parvald-
nieks, samaksu par o darbu pieprasot
no dzivoku Tpasniekiem.

Skurstenis
nav mazak svarigs

Reizém skurstenis ir iztirits, plaisas
krasn1 aizdaritas, bet velkme tik un ta
nedkiet pietiekama. Laudis pielieto da-
Zadas viltibas, lai tikai velkmi palielina-
tu. Masu sarunu biedri stasta gadiju-
mus, kad seviski izdomas bagati Jaudis
palielina skurstena augstumu.

- Sada gadijuma vecaja kiege-
lu skursten ievieto metala cauruli,
kura augstumu pace] apméram par
metru. Prakse rada, ka aukstuma 3is
metals saraujas un tas velkmi sama-
zina tris reizes, - stasta Vladimirs
Matjudovs. Izradas, ka tieSi par veca-
jiem kiegelu dimeniem ir jardpéjas
pirms auksta gadalaika, tie jasiltina,
lai siltie dumi aukstaja konstrukcija
neveidotu kondensatu, kas kopa ar

kvépiem izveido kepigu masu, slikta-
ku par plastilinu.

- Esat ieverojusi melnus notece-
jumus gar skursteniem? Nesiltinatas
konstrukcijas sekas tie3a veida, jo
kvépu - kondensata - masa izspieZas
cauri kiegeliem un var satecét aukstos,
neapkurinamos béninos. Ja 3ads skur-
stenis netiks iztirits un nosiltinats,
tad Iidz ugunsgrékam vairs nav talu.
Sava praksé ir nacies redzét gadiju-
mus, kad kvépu masa ir aizdegusies un
virs skurstena pacelas liesma divu-tris
metru augstuma, - bridina Vladimirs
Matjudovs.

Pilnigi pietiekami, lai 3ada aiz-
deganas notiktu divas-tris reizes,
un jauns skurstenis sabruks. Savukart
tajas skurstena dalas, kas saskaras ar
temperaturu mainu, cieSa, hermétiski
slégta siltinaSana problému pilniba at-
risinas.

- Kiegelu skursteni ir tiksto-
Siem maju. Vai tieSam materials,
kur$ ir derigs celtnes uzhiivésanai,
nederés skurstenim?

- Deres, bet tikai kadu laicinu. Ag-
rak vai velak temperatiru mainas un
kondensats padaris savu. Nesiltinata
skurstena dala vienkarsi sabruks, - at-
bild Vladimirs.

i

Ja vecais skurstenis jau sacis tecet,
to naksies pilniha nomainit. Kradnu
meistars Nikita Sestakovs uzskata, ka
glabing varétu bt speciala keramiskas
Caulas ievietosana visa skurstena aug-
stuma, kuru iemonteé jaunas konstruk-
cijas biivniecibas laika.

- Pirmkart, Sis materials ir pare-
dzéts ekspluatacijai augsta tempera-
tlra. Otrakt, pie 81 materiala praktiski
nepiekeras kvepi, tade] tiridana ir vieg-
la. Metala cauruli pietiek nosiltinat visa
tas garuma.

Kvépu generators

Runajot par malkas apkuri, jaruna
ari par katliem.

- Daudzus 30 katlu modelus, ma-
nuprat, drosi var nosaukt par kvépu
un darvas generatoriem, un iemeslu
tam netrikst. Pirmais célonis - kons-
truktivie defekti, kas pielauti vel katla
projekté3anas stadija. Otrais - zinasanu
trokums pareiza katla ekspluatacija.
Rezultata majas iedzivotaji iztéré divas
reizes vairak kurinama, neka paredzéts,
bet gaidito komforta temperatiru ne-
sasniedz, - stasta Vladimirs.

Var gadities, ka telpa uzkrajas tvana
gaze. Péc Vladimira teikta, problema
risinama saméra vienkarsi. Malkas kat-
liem ir specialas durtinas papildu gaisa
padevei. Ja Sis sistémas tiek pielietotas,
ieverojami uzlabojas sadeglana, kas
samazina kurinama patérinu un kvépu
veido3anos.

- Man ir bijusi klienti, kuri 10 gadus
kurinaja pa 10 kubikmetriem malkas



KRASNU NEISTARA PADOMS —
nProfilakses nolilkos rekomendéju krasni reizi me-
nesi sadedzinat kartupelu mizas. Veids, kurs lielis-
ki palidz atbrivoties no kvepiem."”

KraSnu meistars Nikita Sestakovs

sezona, neko nezinot par Sim ventilaci-
jas ltkam, taCu viniem bitu pieticis ar
3, maksimums 5 kubikmetiem kurina-
ma, - atceras meistars.

Nedzenieties
pec temperaturas

Loti svarigs efektivas un dro3as
krasns ekspluatacijas priekSnoteikums
ir kurinamais. Eksperti iesaka izmantot
malku no lapu kokiem, jo ta dod mazak
kvépu neka egles un priedes malka.

Pasi karstakie materiali ir ozols un
osis, aukstakie - alksnis, apse un pape-
le. Meistari uzskata, ka Latvijas apstak-
liem piemérotakais koks ir bérzs (deg-
Sanas temperatira - 800-900 gradi).
Ja kurinadanai izmanto briketes, tad tas
deg ar tadu pat temperatiru, ar kadu
koks, no ka tas izgatavotas.

- Izvéloties kurinamo, japatur prata
ari materiala ugunsnoturibas robeza,
pretéja gadijuma var sabojat metala
krasni. Parak augstas temperatiiras ie-
darbiba konstrukcija var deforméties un
parphist. Tas raksturigs ari marétajam
krasnim, kiegelu krasnis vispar nav ie-
teicams parkurinat, - skaidro Vladimirs.

Vispar, lai darbotos ar malkas kras-
ni, nepieciesama ka pieredze, ta ari
zinadanas, tade] daudzi lietotaji des-
mitiem gadu kurina, ka prot, un pasi
savam rokam dzen posta vislabakas
krasnis. Vini papildina malku nepar-
traukti, nesaprotot, kapéc krasns
nepaliek uzreiz karsta, taCu masiva
krasns siltumu sak atdot péc Cetram
lidz sesam stundam, maksimalo sasil-
sanas temperatlru sasniedzot péc as-
tonam stundam. Rezultata saimnieks
ar savu nepacietibu krasni astonu
stundu laika ir nokaitéjis ta, ka nav
iespejams pielikt roku, iztérgjis ne-
vajadzigi daudz kurinama un paklavis
arkartigai slodzei krasns konstrukciju.

- Krasns virsmas temperatirai neva-
jadzetu parsniegt 60 gradus. Parbaudt,
vai krasns ir parkurinata, ir viegli - vai-

rakas vietas plaukstas aizmugure japa-
tur pie krasns virsmas. Ja ir parak karsti
un noturét plaukstu ir griti, kurinasana
japartrauc, - rekomendé Nikita Sesta-
kovs. Vin ari pamaca, ka pareizi kuri-
nat krasni.

- Kad kurinamais ir labi aizdedzies,
janoregule degSanas process. Liesmai
jabut salmu dzeltena krasa. Ja liesma ir
sarkana, trukst gaisa un vairak jaatver
gaisa piekluves atvere. Ja liesma zilga-
na - gaisa parak daudz un gaisa piepli-
de jasamazina. Péc tam apméram lidz
pusei jaaizver Siberis, bet ta, lai krasns
nesaktu diimot. Kad palikusas vairs ti-
kai oglites bez liesminam, gandriz lidz
galam aizveriet Siberi, atstajot tikai
nelielu spraudzinu.Tikai tad, kad kras-
ns mute ir pavisam melna, Siberi drikst
aizvert lidz galam, - stasta eksperts.

des meistars, bet kraSnu marnieka teo-
rétiskas un praktiskas zinasanas ieguvis
no meistariem Krievija un Baltkrievija.
Vélak nakamos kolégus apmacijis Jelga-
vas tehniskaja liceja (agraka 45. skola -
redakcijas piez.) péc pasa izstradatas
programmas.

- Mans beidzamais kurss liceju pa-
beidza aptuveni 2000. gada. TieSam
nezinu, vai kada no Latvijas macibu
iestadém apmaca kraSnu mirniekus.
Tadus nav saticis ari otrs mlsu eksperts
Nikita Sestakovs. Ving profesijas pama-
tus apguvis, stradajot un macoties pie
kada padzivojusa meistara, lidz pale-
nam sacis attistit pats savus projektus,
taCu joprojam uztur visciesakos kontak-
tus ar meistariem no Jekaterinburgas
un Peterburgas. Lidz Sim laikam ir uz-
bivéjis vairak neka divus simtus kras-
nu un kaminu, bet veiktie remontdarbi
netiek uzskaititi. Nikita Sestakovs ir
Latvijas Amatniecibas kameras biedrs.

- Lai pretendétu uz meistara titulu,
kandidatam piecus gadus ir janostrada
par macekli pie pieredzejusa meistara,
péc tam tikpat ilgi vel par zelli. Amat-
niectbas kamera nenotiek apmaciba, tur
tikai parbauda pretendenta zinaSanas.

»Labakaja gadijuma telpa bus
sajutama raksturiga smaka,
bet launakaja — telpa esosSie
saindesies, un rezultats var but

navejoss.”

KraSnu meistari uzsver, ka krasnis
sadedzinat sadzives atkritumus, jo se-
viki plastmasu un polietilenu, ar laku
parklatas mébeles, krasotus délus, ir
nepielaujami, tapat ka stingri aizliegts
slapju malku aizdedzinat ar benzina
palidzibu.

Neviens cits,
ka jus pasi

- Ka lai atrod krasns meistaru, kurs
saremontes jau eso3o vai kvalitativi un
tehniski pareizi uzbives jaunu?

Masu sarunu biedri atzinas, ka vini
pasi arodu apguvudi paSmaciba. Via-
dimirs Matjusovs 19 gadu vecuma pa-
beidzis 45. profesionali tehnisko skolu
Jelgava ar specialitati - akmens apstra-

Vienigais, ir pedagogijas kurss, lai jau-
nais meistars varétu turpinat apmacit
savus macek]us. Ja kandidata zinasanas
ir atbilsto3as, vind sanem meistara dip-
Jomu. Sis meistaribas apliecinajums Jauj
pildit valsts pasttijumus, oficiali stradat
visa Eiropas Savientha, - skaidro Nikita
Sestakovs.

Vladimirs Matjusovs uzsver, ka sva-
rigak par visiem diplomiem ir cilvéka
zinasanas.

- Man neskaitamas reizes ir nacies
partaisit krasnis pec sliktu meistaru
darba. Atseviskus brakdarus es jau pa-
Zistu pec rokraksta. SprieZot pec ma-
nis redzéta, gramata tads cilveks nav
ieskatijies, visu dara uz aci. Pasutitajs
tikai velti iztéreé naudu un riské ar vese-
fibu un pat dzivibu. [74

VALSTS UGUNSDZESIBAS
UN GLABSANAS DIENESTA

PADOMI

W Netirits skurstenis ir ugunsnedro3s. DegSanas produktu
uzliesmosana atri izplatas pa visu skursteni, un tempera-
tlra var sasniegt pat 1000 gradus. Tas var radit plaisas
kiegelu skurstena sienas un kalpot par liesmu izk|iSanas

celu jumta konstrukcija.

B Kvepus no krasnim, dumvadiem un skursteniem obligati
jaiztira Tidz apkures sezonas sakumam (1. novembrim).
Tiridana javeic vismaz vienu reizi gada laika no 1. marta m
lidz 1. novembrim. Vienu reizi piecos gados sertificétam
meistaram janoverté apkures sistemas stavoklis.

gados.

B Netiras ventilacijas sistémas kalpo par atru liesmu izplat-
Sanas celu. Tas jatira ne retak ka reizi piecos gados, bet,
ja objekta tiek izmantota gaze, ne retak ka vienu reizi tris

B Jebkura veida atri uzliesmojosi materiali nevar bt novie-

toti skurstenim tuvak par 10 centimetriem, bet no tirisa-
nas lakam - ne tuvak par 20 centimetriem.

No 2020. gada 1. janvara visos majoklos jabit uzstadi-
tiem autonomajiem ugunsgreka detektoriem jeb dimu
detektoriem. [74

Apsaimniekosana 9

AS RIGAS
SILTUMS
TURPINA
PAZEMINAT

TARIFU

Labas zinas ridziniekiem:
siltumenergijas cena apkures
sezonas sakuma bus par 23%

zemaka neka pern

No 5i gada 1. oktobra Rigas iedzivotajiem jau ceturto rei-
zi §1 gada laika tiks samazinats siltumenergijas tarifs.
Turpmak megavatstundas (MWh) cena hiis 39,77 eiro

ieprieksejo 40,46 eiro vieta.

Pozitivi, ka jaunais siltumenergi-
jas tarifs bus speka lidz 2021. gada
31. julijam, bet, sakot ar 2021. gada
1. augustu, tarifs atkal nedaudz paaug-
stinasies - lidz 40,94 eiro par MWh.

Kapéc ta? Izradas, ka no aprila lidz
augustam uznémums Rigas siltums, pa-
teicoties zemam gazes cenam, ir sané-
mis neplanotus ienakumus. Uznémums
Sos ienakumus godigi aprékinajis un
samazinajis gala lietotaju tarifu vel par
1,7% jeb 0,69 eiro par MWh, salidzinot
ar to, kads ir speka septembri.

Jaunaja apkures sezona AS Rigas
siltums tarifi bls par 23% zemaki neka
pérn. Loti ceram, ka tas ietekmes ridzi-
nieku dzivokla rekinus.

Atgadinam, ka tiesi pirms gada si-
tuacija bija loti at3kiriga no tagadeéjas,
siltumenergija sadardzinajas. Siltum-
energijas cena Rigas iedzivotdjiem no
2019. gada 1. augusta palielinajas par
16,9% - Tidz 51,9 eiro/MWh bez PVN.

Ko tas nozimeja apkures sezonas
laika, mes visi lieliski atceramies: ridzi-
nieki sanéma milzigus rékinus salidzi-
najuma ar iepriek3ejo sezonu, turklat,
nenemot vera loti silto ziemu.

Kapéc vajadzéja tik strauji celt ta-
rifu pirms gada, un kads pamatojums
ir uznémumam tris reizes samazinat
siltumenergijas tarifu, sakot ar 2020.
gada aprli? Visheidzot, ja tarifs ir
tik drudZains, vai varam gaidit jaunu
strauju pieaugumu 2020./2021. gada
sezona?

Sos jautajumus uzdevim AS Rigas
siftums valdes priekésedétajam Nor-
mundam Talcim.

- Nozimigi pacelt siltumenergijas
tarifu pirms gada diktéja nepiecieSami-
ba, jo apkures tarifs par 70% ir atkarigs
no degvielas vertibas, - uzskata Nor-
munds Talcis. - 2019. gada dabasgazes
cena paaugstingjas, un misu spekos
nav to ietekmét.

- 2019. gada jis teicat, ka,
paaugstinot tarifu, iedzivotajiem
jasamaksa ari finanSu zaud@jumi,
ko cieta uznémums Rigas siltums
sakara ar gazes cenu kapumu. Ta-
tad lidz 2020. gadam ridzinieki
jums jau ir kompenséjusi Sos zau-
déjumus?

- Zaudgjumi kopsumma bija 12 mil-
joni eiro, kas taja bridi uznémumam
bija btiski. Patlaban ridzinieki ir daléji
kompensgjusi 3os zaud&jumus.

- Rigas siltums iepérk gazi uz-
reiz uz seSiem meneSiem uz priek-
Su. Vai tas nozimé, ka lidz 2021.
gada pavasarim apkures tarifs Riga
nedrikst pieaugt?

- Uznémums saraZo tikai 30% no
Rigai nepieciesama siltumenergijas
daudzuma, pargjo konkursa kartiha
iepérkam no neatkarigiem razotajiem
(tas ir, par viszemako pieejamo cenu -
redakcijas piez.). Es varu garantét, ka
siltums no musu siltumcentralem 3aja
laika nesadardzinasies, bet nevaru at-
bildét par citu razotaju politiku. /4

Ka mainijas tarifs?
Uznemums Rigas siltums no 2019. gada 1. augusta lidz 2020. gada 1. oktobrim
siltumenergijas tarifu samazinaja Cetras reizes.

B Tarifs no 2019. gada 1. augusta lidz 2020. gada 31. martam - 51,9 eiro/

MWh (bez PVN).

W Tarifs no 2020. gada 1. aprila Tidz 1. jinijam - 48,08 eiro/MWh (bez PVN).
W Tarifs no 2020. gada 1. junija Iidz 1. augustam - 45,69 eiro/MWh (bez PVN).
B Tarifsno 2020. gada 1. augusta lidz 1. oktobrim - 40,46 eiro/MWh (bez PVN).
B Tarifs no 2020. gada 1. oktobra - 39,77 eiro/MWh (bez PVN).




10 Svarigi zinat!

Jums ir problémas? Rakstiet uz e-pasta adresi margita707 1 @gmail.com,

un mes jusu jautajumu nodosim talak specialistiem

UZ KADA PAMATA
DZIVOKLI NOSAKA
APSAIMNIEKOSANAS

IZMAKSAS

Kddi normativie akti noteic, uz kada pamata nosaka cilveku skaitu dzivokli
apsaimniekoSanas izmaksas pakalpojumos, kur nem verd cilveku skaitu? Dzi-
vokli nav deklaréts neviens cilveks un pastavigi nedzivo neviens, tacu vienreiz )
vai divreiz ménesi nedélas nogalés ipasnieks atbrauc ar gimeni (2 pieaugusie
un 2 bérni). Lidz 2020. gada janvarim apsaimniekoSanas rekind cilveku skaits
tika noradits viens, un tas likas logiski, jo ipasniekam japilda savas saistibas.
Tomer kops 2020. gada janvara tiek nordditi divi cilveki, kaut Sie pasi cilveki
ir deklaréti Rigd, pastavigi dzivo un strada Riga un divas vietds vienlaikus
atrasties nevar. Vai tieSam ir jamaksd pilna maksa gan viena dzivokla apsaim-
niekosanas rékind, gan otrd, par pakalpojumiem, kuriem apmaksa tiek apreki-

nata no cilvéku skaita?”

- lzdevumus, kas saistiti ar dzivok]a apsaimnie-
ko3anu un pakalpojumiem, nosaka uz Dzivojamo
maju parvaldisanas likuma pamata izdotie Minis-
tru kabineta noteikumi Nr. 524 ,Kartiba, kada no-
saka, apréekina un uzskaita katra dzivojamas majas
ipadnieka maksajamo dalu par dzivojamas majas
uzturésanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem”.

Sajos noteikumos ir teikts, ka par sadzives
atkritumu izveSanu par pakalpojumu jamaksa at-
bilstodi dzivokli dzivojoSo personu skaitam. Dzi-
v0jos0 personu skaitu nosaka atbilstosi deklaréto
personu skaitam vai ari majas parvaldnieks doku-
menté, kada veida ir konstatéjis dzivojoso personu
skaitu. [74

IRNIEKS

PARVALDNIEKS DRIKST
PARBAUDIT, VAI
DZIVOKLOS UZSTADITI
DUMU DETEKTORI

.Vai daudzdzivoklu dzivojamds majas parvaldnieks, pamatojoties uz riskiem,
kas var tikt raditi kopipasumam, drikst uzlikt par pienakumu atsevisko ipasu-
mu (dzivoklu, noliktavu) ipasniekiem sniegt informdciju vai apliecindt, ka at-
seviskajos ipasumos ir uzstaditi normativajos aktos noteiktie diimu detektori
un veikti normativajos aktos noteiktie elektriskie mérijumi, kas veicami reizi
10 gados? Ints.”

UN UZKRAJUMI
DZIVOKLA REMONTAM

Vai irniekam ir javeic irétam dzivoklim uzkrdjumi remonta darbiem? Vai irnie-

kam par saviem lidzekliem ir javeic kadastrald uzmérisana un irétais dzivoklis
jaieraksta zemesgramata? Turklat dzivoklis pieder pasvaldibai, atrunats ires
liguma ka neprivatizejams, un tika sniegta palidziba dzivoklu jautajuma maz-
nodrosinatai personai, kura ir pensionare/invalide. Vai apsaimniekotdjs drikst
ieturet nekustama ipasuma nodokli, ja visa maja nav registréta zemesgrama-
ta? Kur iekasetie nodokli paliek, un ka apsaimniekotdjs nosaka to vertibu?
Dzintra.”

- Viena no namu parvaldisanas galvenajam
darbibam ir riipéties par majokla droSu ekspluata-
Ciju visu ipasnieku interesés. Jisu minéto normu
ieverosana ir katra dzivokla Tpasnieka pienakums,

bet, lai nodro3inatu visparéjo drosibu, namu par-
valdniekam ir tiesibas parbaudit, ka atseviski dzi-
voklu Tpasnieki ievéro normativajos aktos minétas

prasibas. [74

VAI DZIVOKLA

Tie3a veida irniekam uzkrajumi majas remon-
tam nav javeic, bet Tres maksa ietver majas par-
valdisanas un uzturésanas izdevumus, ka ari majas
amortizacijas nolietojumu, kas var veidot uzkraju-
miem nepiecieSamo summu.

Daudzas lietas var tikt regulétas ar konkrétu
ires Tigumu. Valsts zemes dienests skaidro, kas ir
tiesigs pastit baves kadastralo uzménsanu, ja li-
guma nav noteikts, ka irniekam par saviem lidzek-
liem ir javeic kadastrala uzméridana. To var darit:
B nekustama TpaSuma pasnieks vai, ja tada nav,

tiesiskais valditajs;

B persona, kura iesnieguma zvérinatam notaram
ir izteikusi gribu pienemt mantojumu, uzradot
3 iesnieguma norakstu, - attieciha uz havi vai
telpu grupu bez tiestbam ierosinat buves dzéSanu;

W persona, kurai $adas tiesibas vai pienakumus
noteikusi tiesa;

B zemes Tpasnieks - attieciba uz bivém ar neno-
skaidrotu piederibu, kuras atrodas uz vina ze-
mes, vai Kadastra informacijas sistema uz vina
zemes registrétam apvidi neesosam hivém ar
nenoskaidrotu piederibu;

B persona, uz kuras varda saskana ar tiesas le-
mumu nostiprinams pardotais nekustamais

ipasums (nekustama ipaSuma izsoles akta

apstiprinasana), - attieciba uz ierakstu par

ieglita nekustama ipaSuma sastava Kadastra
informacijas sistéma registrétas, bet apvidi
neeso3as hiives dzésanu;

B cita persona, kurai likuma noteiktas Sadas tie-
sihas;

B vietéja pasvaldiba, ja ta nav kadastra subjekts,
objektam, kuru saskana ar likumu Par nekusta-
ma ipasuma nodokli apliek ar nekustama ipa-
suma nodokli.

Kopipaduma gadijuma jaunas bives kadastralo
uzmerisanu un registraciju kadastra var ierosinat
jebkurs no nekustama ipasuma ipadniekiem. Vie-
nam no kopipasniekiem bez paréjo ipasnieku pie-
kriSanas nav tiesibu ierosinat kadastra registrétas
bives sadalisanu, apvienosanu vai ieraksta par
bivi dzésanu.

Kas attiecas uz iréta dzivokla ierakstidanu ze-
mesgramata, tad ar ipadnieka piekrisanu zemes-
gramata var registrét dzivokla ires ligumu.

Nekustama TpaSuma nodokli iekas€, ta apmeéru
nosaka padvaldiba. Pielauju, ka parvaldnieks var
bit nodokla iekaseSanas starpnieks, kurs 100%
iekaséto nodokli parskaita padvaldibai. [74

TPASNIEKS VAR ATTEIKT
NOMAINIT STAVVADU?

Piecstavu dzivojama maja, visi stavvadi nomainiti, iznemot starp 1. un
2. stdvu, jo 1. stava kaiminiene nepiekrit (flizes bojas). Ir bijusas avdrijas
situdcijas, kad netirais adens no augsejiem staviem sakrdjas mana, 2. stava,
vannd un neiet prom, pat tek pari malam. Ka sada gadijuma rikoties, ja ir ava-
rijas situdcija (dzivoklis ir apdroSindts)? Vai kaiminienes atteikums ir jafikse
dzivok/u ipasnieku sapulcé vai ari jasanem no vipas izzina, ka vina atsakds
mainit stavvadu par koplietosSanas naudu? Kd lai avarijas situdcijas gadijuma

veérsos pret kaiminieni un piedzenu no vinas zaudejumus, kas radusies, telpai

appliistot? Inese.”

- Dzivokla ipasuma likuma 10. panta 7. punkts
noteic, ka viens no dzivokla ipasnieka pienaku-
miem ir nodro3inat iespéju dzivoklu ipaSnieku ko-
pibas vai parvaldnieka pilnvarotiem specialistiem
veikt dzivokla Tpasuma darbibas, kas nepiecieSa-
mas ar dzivojamas majas ekspluataciju saistitu
komunikaciju, bdvkonstrukciju un citu elementu
iertkosanai un normalai funkcionédanai, ka ari
nodro3inat iespeju apsekot atsevisko TpaSumu.

Tas nozimé, ka dzivokla TpaSniekam ir jaatlauj
nomainit ékas stavvadu starp staviem, it ipasi,
ja veidojas avarijas situacijas un par to ir nolemts
ipasnieku sapulce.

Ja kaimin nepiekrit sadam risinajumam, dzi-
vokla Tpadniekiem ir javersas tiesa.

Avarijas situacija apdrodinadanas ekspertiem
butu jasecina, kads ir avarijas iemesls. Kad tas ir
noteikts, javérsas regresa prasiba pret vainigo. [74



JA MAJAS
PARVALDNIEKAM
NAV ATBILSTOSAS
KVALIFIKACIJAS

.Dzivojamas mdjas ipasnieku biedribas kopsapulcé par valdes
priekssedetaju un majas parvaldnieku tiek ieveléts cilveks,
kuram nav likumdosana noteiktas izglitibas, lai So amatu ie-
nemtu (éka — ap 4000 m?), pamatojot to ar argumentu, ka par
sis prasibas neieverosanu likuma nav definétas sankcijas. Vai
tiesam likums neparedz nekddas sankcijas par prasibu neievé-
roSanu? Brigita.”

- Dzivojamas majas parvaldnieka izvéle ietilpst dzivok]u ipaSnieku koptbas kom-
petence, tas ir, pilnvarojumu parvaldniekam veikt dzivojamas majas parvaldisanu dod
attiecigas majas dzivoklu Tpasnieku kopiba. Vini to dara, pienemot lémumu Dzivok/a
ipasuma likuma noteiktaja kartiba un noslédzot parvaldisanas ligumu Dzivojamo maju
parvaldisanas likumd noteiktaja kartiba.

Dzivojamo maju parvaldisana ietilpst privato tiesibu joma, tapéc normativajos ak-
tos nav paredzéta administrativa athildiba par dzivojamo maju parvaldisanu bez at-
bilsto3as kvalifikacijas. Parvaldnieka profesionalas kvalifikacijas prasibu izpildi uzrauga
dzivojamas majas Tpasnieks.

Ja dzivoku Tpadnieku izvéletajam parvaldniekam vai vina darbiniekam nav attie-
cagas profesionalas kvalifikacijas, ka to nosaka normativie akti katra konkrétaja ga-
dijuma, tad dzivok]u ipadnieki var izmantot savas tiesibas Dzivokja ipasuma likuma
noteiktaja kartiba, pienemot 1émumu par parvaldisanas liguma izbeigSanu ar 3o par-
valdnieku un parvaldisanas uzdevuma uzdo3anu citam parvaldniekam, kurs athilst li-
kuma izvirzitajam prasibam. Var ari pieprasit pasreizéjam parvaldniekam parvaldisanas
darba turpinadanai nodrosinat darbiniekam, biedram vai valdes loceklim nepieciesa-
mas kvalifikacijas ieguvi vai nodibinat darba attiectbas ar personu, kura jau ir ieguvusi
parvaldidanas darbibu veikanai nepieciesamo kvalifikaciju. 24

JA KAIMINI NEAIZVER
MAJAS ARDURVIS

~Esam ipasnieki dzivoklim daudzdzivok/u namd. Misu kapnu-

pazeminds temperatira. Ir veiktas parrunas ar atseviskiem
dzivoklu iemitniekiem (iré no pasvaldibas) un ligts aizvert
durvis, uz ko sanemu atbildi, ka vipu majdzivniekiem ir jaiet
ard. Paskaidroju, ka var ari ardurvis aizvért aiz milula, ja vins
jau ir ielaists mdjdas/iekstelpds. Tas tiek ignorets. Ka rikoties
sada situdcija? Monta.”

- Izplatita, bet ne vienkarsi risinama situacija. Protams, kaimini, neaizverot majas
ardurvis, ne tikai rada neértibas paréjiem dzivok]u ipadniekiem, bet tadéjadi, iespe-
jams, ari nodara kaitéjumu normalai ekas funkcionéSanai, jo, pazeminoties tempera-
tlrai, pastav apkures un Gdens apgades sistemu aizsalsanas riski. Diemzél to ir griti
pieradit. Sadu kaiminu stridu risina3ana, visticamak, policija neiejauksies. Dzivoklu
ipasnieki ar balsu vairakumu var majas ardurvim uzstadit automatisko durvju aizver-
Sanas sistému. Ja péc tam bis atseviski méginajumi ietekmét to normalu darbibu, var
vérsties policija ar siidzibu par majas kopipasuma bojasanu. |4

telpa ziemd tiek turétas vala arejds durvis, lidz ar to dzivokli

Svarigi zinat! 11

KA APZINAT DZIVOKLU
IPASNIEKUS

Es kd dzivokla ipasniece vélos veikt dzivoklu ipasnieku aptauju, lai piepnemtu lemumu par ma-
jas kopipasuma lietoSanu. Kadastra informdcija, kas man ir pieejama, redzu ipasniekus aptu-

veni % no visiem mdjas dzivokliem. Vai tas nozimé, ka pdréjie nav ierakstijusi savus dzivok/us
zemesgramata? Vai vini ari skaitds dzivoklu ipasnieki un vipiem janosita aptaujas lapa? Ka
vinus var apzinat? Vai tiem dzivoklu ipasniekiem, kam deklaréta dzivesvieta atrodas citur,
aptaujas lapas bitu jasita uz deklaréto dzivesvietu vai jaieliek attieciga dzivokla pastkastité?
Kas man bitu janem véra, lai neparkaptu personas datu aizsardzibas prasibas? Tatjana.”

Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asoci-
acija skaidro: lai pienemtu Tpasnieku lémumu par majas
kopipasuma lietosanas kartibu, ir nepiecieSams, lai par to
nobalsotu 3/4 no visiem dzivoklu Tpasniekiem. Lai iegi-
tu So Tpasnieku viedokli, ir jameklé veids, ka sazinaties ar
paréjiem dzivok]u ipadniekiem. Visticamak, sutot aptaujas
lapu uz deklaréto dzivesvietu.

Valsts zemes dienests informé: var but gadijumi, kad
dzivojama maja ir tikai daleji sadalita dzivokla TpaSumos,
un gadijumi, kad dzivojama maja ir sadalita pilniba dzivok-
Ja ipasumos, bet dzivokla paSuma ieguvéji savas fpasuma
tiesthas nav nostiprindjusi zemesgramata vai dzivokla Tpa-
Sumi vél nav atsavinati konkrétam personam (nav noslégti
pirkuma ligumi). Ta ka lasitaja nav sniegusi konkrétaku in-
formaciju par to, kada procesa ietvaros maja dalita dzivokla
ipasumos - privatizacijas procesa ietvaros vai privata kar-
ta -, konkrétu athildi sniegt nav iesp&jams.

Jata ir valsts vai padvaldibas dzivojama maja, tad janem
veéra, ka valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizacija
tiek veikta saskana ar likuma Par valsts un pasvaldibu dzi-
vojamo mdju privatizaciju normam. Privatizacijai nododa-
mas valsts un pasvaldibu dzivojamas majas sakuma registré
zemesgramata ka valstij vai paSvaldibai piederosas, bet
saskana ar dzivoka pirkuma ligumiem privatizétie dzivokla
Tpasumi tiek registréti un Tpasuma tiesibas uz tiem nostipri-
natas zemesgramata uz privatizétaja varda.

Atbilstosi Civillikuma 927. pantam dzivokla TpaSnieks
iegust pilnigas varas tiesibas par lietu tikai tad, kad
ipaSuma tiesibas ir nostiprinatas zemesgramata. Ja at-
bilstosi Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sistéma registrétajiem datiem dala no privatizéjamiem
dzivokliem joprojam pieder valstij vai pasvaldibai, tad,
lai iegutu informaciju par So dzivok]u privatizacijas pro-
cesu, potencialajiem ipasniekiem un nepiecieSamajiem
saskanojumiem, ir javérsas institicija, kas veic dzivoja-
mas majas privatizaciju.

Datu valsts inspekcija informé, ka no 2018. gada
25. maija tiek piemérota Eiropas Parlamenta un Padomes
regula (ES) 2016/679 par fizisko personu aizsardzibu at-
tiectha uz personas datu apstradi un Sadu datu brivu apriti,
ar ko atce] direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas
regula). Nemot véra, ka lasttdja jautajums saistits ar infor-
macijas apstradi par identificétam fiziskam personam (un 3i
informacija tiek iegtita no sistémam, no kuram to iespejams

atlasit péc noteiktiem kritérijiem ar noliku istenot norma-
tivaja akta noteiktas tiesibas), 51 apstrade ietilpst regulas
tvéruma.

Saskana ar regulas 6. panta 1. punktu apstrade ir 1i-
kumiga tikai tada apméra un tikai tad, ja ir piemérojams
vismaz viens no 3aja punkta minétajiem pamatojumiem (re-
gula ir noteikti sesi visparigi tiesiskie pamati: piekrisana,
liguma izpilde, juridisks pienakums, sabiedribas intereses,
vitalo intereSu aizsardziba un legitimo intereSu ieverosa-
na). Proti, tikai pastavot kadam no minétajiem tiesiskajiem
pamatiem, personas datu apstrade tiek atzita par tiesisku.
Papildus tiesiska pamata nodrosinasanai parzinim, veicot
personas datu apstradi, ir jaievéro arf regulas 5. panta mi-
nétie personas datu apstrades principi, un saskana ar tiem
personas dati ir jaapstrada likumiga un parredzama veida,
nodro3inot godpratibu pret tam personam, kuru datus ap-
strada, arf ievérojot regulas Il nodala minéto datu subjektu
tiesibas.

lespejamais tiesiskais pamats jautajuma noraditajai datu
apstradei varétu bat regulas 6. panta 1. punkta f apaks-
punkts (apstrade ir vajadziga parzina legitimo interesu
istenosanai). Inspekcija paskaidro: gadijumos, kad parzina
veikta datu apstrade ir balstita regulas 6. panta 1. punkta
f apakSpunkta, parzina pienakums ir veikt Tidzsvarosanu
starp parzina un datu subjekta interesem. Parzinim ir ja-
spéj pieradit, ka veiktas datu apstrades ieguvums parzinim
bs lielaks neka potencialais kaitéjums, kas var rasties datu
subjektam ta datu apstrades laika. Tapat inspekcija nevar
izslegt, ka, veicot Dzivok/a ipaSuma likuma normu interpre-
taciju, tiek identificeti noteikti ipasnieka pienakumi, kuru
izpildei veikta personas datu apstrade var tikt pamatota ari
ar regulas 6. panta 1. punkta c un/vai e apakSpunktu.

Vienlaikus inspekcija vérs uzmanibu, ka parzina pie-
nakums, veicot personas datu apstradi, ir vertét, kads ir
minimalais iesp&jamais datu apjoms mérka sasnieg3anai.
Ja mérki iespé&jams sasniegt, apstradajot anonimizétas (an-
ketas nav attiecinamas uz identificétu vai identificgjamu
fizisku personu) anketas, tad jaizvélas tieSi 5ads risindjums.

Inspekcija skaidro: ja aptauja netiek ietverta kartotéka
vai tai netiek piesaistiti kadi identifikatori, kas Jautu atlasrt
anketas, kuras ir informacija, kas attiecinama uz identifice-
tu vai identificejamu personu, tad 3ada apstrade neietilpst
regulas materialaja tveruma. Lidz ar to ari uz Sadu apstradi
nav attiecinami inspekcijas uzraudzibas pasakumi. 4
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TROKSNIS
KAIMINOS
TRAUCE GULET!

A. SEVCENKO

Troksnim var biit daZadi avoti - aiz sienas trok3no kai-
mins, bet aiz loga - tuvéja veikala ventilacijas iekar-
tas vai precu piegades masinas. Tapat ir ari atSkirigas
iestades, kur vérsties péc palidzibas.

Musu ikdiena nav iedomajama bez
skanam - mes sarundjamies, uztveram
dabas un sadzives trok3nus. Skanas pa-
lidz orientéties. Tomér skalas un impul-
sivas skanas vishiezak rada cilveki, un
tas var vérsties pret viniem pasiem, jo
troksnis ir viens no vides piesarnojuma
veidiem, kas, ilgstosi atkartojoties, var
kaitét veselibai.

No troksSna
var saslimt

Ar sadzives troksni més parasti sa-
protam troksni, ko rada, pieméram,
kaimini, blakus eso3as izklaides iesta-
des. Ta célonis vishieZak ir skala mazika
vai remontdarbi. Vai §is uzmacigas ska-
nas apkartéjiem ir kaitigas? |zradas, ka
ir kaitigas.

2009. gada Pasaules Veselibas orga-
nizacija izstradaja ,,Nakts trokSnu vadTi-
nijas”, kurds ir noraditas riska grupas,
kuras visvairak ietekme troksnis nakti.
Riska grupa ir:

B bérni,

B gados vecaki cilvéki,
B gritnieces,

B hroniski slimnieki,
B mainu stradnieki.

Veselthas inspekcijas  Uzraudzibas
planosanas un attistihas departamenta
Sabiedribas veselibas nodalas higiénas
arste Maija Snepste intervija portalam
Ivportals.lv skaidro:

- Troksnis ir psihosociala problé-
ma - ja vienam cilvekam muzika un
sarunas bus patikamas, otru tas var
kaitinat. Auss labi adaptéjas, un, ja
neliels troksnis ir pastavigs, cilveks
pie ta var ari pierast, tapéc mes péc
kada laika varam ari nedzirdét satik-
smi vai dzelzcelu, kas ir netalu, bet
vissliktak panesam pékSnus un loti
skalus trok3nus, pieméram, lidmasi-
nas parlidojumus.

Japiebilst, ka loti augstas frekvences
trok3ni, pieméram, lidmadinu raditie,
ir izpetiti un ir skaidri zinams, ka tie
var radit veselibas problémas, turpreti

saimniecibas trok3nu ietekme uz vese-
libu ir maz pétita.

- Ja troksnis ir tikai vienu nakti vai
nedelu, tas sekas nerada, bet, ja situa-
cija atkartojas pusgada vai gada ga-
ruma, var rasties darbaspé&ju zudums,
uzmanibas traucéjumi, - skaidro arste.

Cina miega

Lai nepielautu vides piesarnojumu
ar parmerigu trokSno3anu, lidz ar nor-
mativo reguléjumu ir noteikts konkréts
trokSna limenis decibelos, kura parka-
pums ir sodams. Tas atrodams MK no-
teikumu Nr.16 Trokspa novertésanas
un parvaldibas kartiba 4. pielikuma.

Dzivojamas telpas un gulamtelpas
jabdt sadam trokSpu limenim:

B diena no plkst. 7.00 Tidz 19.00 -

lidz 35 dB (A);

B vakara no plkst. 19.00 Tidz 23.00 -

lidz 35 dB (A);

B naktino plkst. 23.00 lidz 7.00 - lidz

30dB (A).

Sie Tielumi nav izraudziti nejausi.
Pasaules Veselibas organizacijas ietei-
kumos 30 dB (A) ir imenis, kur$ guloSo
nepamodinas. Ja skana parsniedz o Ti-
meni, tad cilveks var ari nepamosties,
tomér vairums kaut ka uz to reagg.
M. Snepste to salidzina ar cinisanos -
guletajam paatrinas sirdsdarbiba, vin3
miega grozas jeb buatiba cinas pret
troksni.

Ko iesakt ar zemajam
frekvencem?

BieZi gadas, ka troksnis it ka nav
liels, bet sajita tada, ka galva plist
pusu. lespgjams, aiz jlsu loga atrodas
gaisa kondicionieris vai veikala saldé-
Sanas iekarta. Sis ietaises rada zemas
frekvences skanas.

- Ta ka visparejais trok3na fons ir
zems, tad to var labi dzirdet, turklat
sajutas ir nepatikamas, jo Sis skanas ir
ar zemu frekvenci. lzmerot troksni, tas

BieZi gadas, ka troksnis it ka nav liels, bet sajita tada, ka
galva plist pusu. lespéjams, aiz jiisu loga atrodas gaisa kon-
dicionieris vai veikala saldeésanas iekarta. Sis ietaises rada
zemas frekvences skanas.

nebds paaugstinats un pat varhit nebis
izteikti dzirdams, bet sajitas tas ietek-
més, - skaidro higiénas arste.

Tados gadijumos cilvekiem ietei-
cams versties Veselthas inspekcija un
lugt veikt trokSna merijumus.

- BieZi vien mums izdodas panakt,
ka problema tiek noversta, - saka
M. Snepste. - Pagajusaja gada Veseli-
bas inspekcija sanéma 95 iesniegumus
par troksni dzivojamas telpas, un dau-
dzas stidzibas bija tiesi saistiba ar ze-
mas frekvences skanam.

Veselibas inspekcija norada: lai pa-
sargatu cilvekus no traucéjumiem die-
nas laika, aréjais nepartrauktais troks-
nis nedrikst parsniegt 55 dB (A) ari uz
balkoniem, terasém un aréja dzivojama
vide.

Ja Veselibas inspekcija konstate, ka
trokSna limenis tiek parsniegts, tad par-
kapejam troksnis ir janovers. Saskana
ar Ministru kabineta noteikumu Nr. 16
.IrokSna noveértéSanas un parvaldibas
kartha” 13. punktu par trok3na ro-
beZlielumu parsniegdanu ir atbildiga
persona, kuras ipasuma, lietosana vai
valdijuma eso3a trok3na avota darhibas
de] ir parsniegti trokdna robeZlielumi.
Attieciga persona sedz izdevumus, kas
saistiti ar trok3na merijumiem.

Policija gatava
iejaukties

Tagad nakamais jautajums: ko
darit ar kaiminiem? Skalas balsis,
durvju dauzidana, sunu rieSana, te-
levizijas, radio un mazikas klausisa-
nas... Pastaviga kaiminu trokSno3ana
var radit uztraukumu, aizkaitinajumu
un agresiju. Ta ka katram no mums
ir atSkirigs jutigums pret skanu, tad
tiem, kuri péc dabas ir nemierigaki
un jutigaki, Sadas ikdienas skanas var
bit 1pasi traucéjo3as.

Situaciju vel vairak pasliktina tas, ka
saruna ar kaiminiem par 3adam lietam
var sabojat savstarpgjas attiecibas un
noskanojumu. Aizvainotais cilvéks sa-
Sutis aiziet un sak pratot, ka atriebties.

Nesteidzieties un nerikojieties neap-
domigi. Sabiedrisko karttbu dzivojamas
majas nodro3ina attieciga pasvaldiba.
Ja troksnis ir parak skal3, neatkarigi no
ta, vai ta ir diena vai nakts, ir jazvana
pasvaldibas policijai. Tikai janem vera,

»Lai pasargatu cilvekus no
traucejumiem dienas laika,
arejais nepartrauktais troksnis
nedrikst parsniegt 55 dB (A)
ar1 uz balkoniem, terasem

un areja dzivojama vide”.

ka policija neveic trok3nu mérfjumus, ta
tikai nem véra kaiminu liectbas un padu
dzirdeto.

Rigas pasvaldibas policijas sa-
biedrisko attiectbu specialiste Inese
Krievina skaidro, ka policija vienmér
iesaka sakotnéji problému risinat
savstarpéjo sarunu cela, bet policiju
saukt vien tad, ja vieno3anos panakt
nav iespé&jams.

Gadijuma, ja trokSpa avots bus
kada kaimina darbiba, policijas darbi-
nieki noskaidros apstaklus un noteikti
pienems ari paskaidrojumus no blakus
esoo dzivoklu iemitniekiem. Inese
Krievina uzsver: lai trok3notaju sauktu
pie atbildibas, ir nepiecieSamas vairaku
kaiminu liecibas un iesniegumi.

- Mums ir japarliecinas, ka kaimini
tadéjadi ar policijas starpniecibu necen-
$as risinat senas savstarpgjas nesaska-
nas, - vina skaidro.

Latvijas Administrativo parkapumu
kodeksa sadi parkapumi dévéti par siko
huliganismu.

Atrakcija
»Urbjmasina naktij”

Policija spes palidzet ari tados ga-
dijumos, ja kaimins mégina veikt Joti
skalu un nesaskanotu remontu, paSi
nakts stundas. Gadas ari, ka vélas va-
kara stundas kads ar remontdarbiem
nodarbojas pagalma vai, pieméram,
zagé kokus.

Sie aspekti ir atrunati pasvaldibu
noteikumos. Pieméram, Rigas domes
saistosie noteikumi Nr.125 paredz, ka
remontu un blvdarbus, kas saistiti ar

paaugstinatu troksni (urb3anu, kalsa-
nu, sisanu u.tml.), atjauts uzsakt tad,
ja tie ir saskanoti ar majas ipasnieku
vai apsaimniekotaju, rakstiski vienojo-
ties par veicama darba datumu, laiku
un specifiku.

Ja Rigas pasdvaldibas policijas darbi-
nieki konstaté, ka darbi, lai gan saska-
noti ar Rigas pilsétas buvvaldi, trauce
iedzivotaju mieru vai aizskar personu
tiesibas, traucedanas faktu fiksgjosie
dokumenti tiek parsutiti bdvatlaujas
izsniedzéjam izvertédanai kompeten-
ces ietvaros. Art padvaldibas policijai ir
tiesibas apturét 3adus saskanotus bv-
darbus.

Visas suidzibas —
Veselibas inspekcijai

Rezumésim sacito. Tatad, ja trokSno
nemierigi kaimini, vajag zvanit pasval-
dibas policijai. Ja troksni rada dazadas
saimnieciskas darbibas vai iekartas
un transportlidzekli, iedzivotajiem ir
tiesibas versties Veseltbas inspekcija
(Klijanu iela 7, Riga, LV-1012, talr.
67819671).

ledzivotaji var rakstiski pieprasit,
lai inspekcija veic trok3na mérijumus.
lesnieguma inspekcijai isi jaapraksta
problémas bitiba, janorada vards, uz-
vards, dzivesvietas adrese, kontaktin-
formacija. lesniegums jaapliecina ar
iesniedzéja parakstu.

Veselibas inspekcija nespés palidzet
gadijumos, ja troksni izraisa, pieme-
ram, skala atkritumu masina. Tados ga-
dijumos vislabak ir aprunaties ar majas
apsaimniekotaju. 14



