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KO DER ZINAT

Uz jautajumiem atbild zverinata notare!

8. Ipp.

SAEIMA PRET
IEDZIVOTAJIEM

Valsti gudro veidu, ka piespiest iedzivotajus...
pasSiem parvaldit majas
Ne7 [83). julijs 2015 www.kopaa.lv Svarigakais par maju apsaimniekoSanu un komunalajiem pakalpojumiem

ZEMES PIEDERIBAS
PROBLEMU

Kluvusi zinami principi,
pec kadiem iedzivotaji
izpirks privato zemi
zem majam

Piedavajam likuma projektu!
9.—-11. Ipp.

APPLUDINAJAT
_ KAIMINUS?
NEPARMAKSAJIET!

ApdrosSinataji centas no avarijas

Q' - vaininieka izspiest tukstosiem eiro,
— bet cilvekam izdevas sevi aizstavet

6.-7. Ipp.




2 IpaSums

DZIVOKLIS MANS.

KAS RUPESIES PAR VISU MA

Latvija grib piespiest iedzivotajus parnemt
dzivojamo maju parvaldisanul!

Meginam noskaidrot, kam un kapéc tas vajadzigs

privatizacijas uzsakSanu.

ES fondu izmantoSanu maju siltinasana.

Marina MATRONINA

Pagajusi tiesi 20 gadi, kops pienemts likums ,,Par valsts
un pasvaldibu dzwo;amo maju privatiziciju”. Pietieka-
mi ilgs laiks, lai 3is nebut ne vieglais process - dzivo-
jama fonda ipasuma plederlbas maina - butu pabeigts
pilnigi un galigi. Vai ta ir noticis?

Likuma «Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju» 51.pants nosaka:

m Dzivok]u 1pasnieku kopsapulce, lai izveidotu dzivoklu ipasnieku sabiedribu vai noslégtu savstarpéju
ligumu par daudzdzivokJu majas kopipaSuma eso3as dalas parvaldisanu un apsaimnieko3anu, sa-
saucama ne velak ka seSu méneSu laika péc tam, kad pienemts lemums par 3is dzivojamas majas

m Kop3 privatizacijas sakuma pagajis 20 gadu. Riga joprojam ir vairak neka 4000 dzivojamo maju,
kuru dzivok]u TpaSnieki nav izpildijusi likuma prasibas un parnémusi maju sava valdijuma.

® Ja maja joprojam atrodas pasvaldibas valdijuma, rodas pretrunas tas apsaimnieko3ana.

m Ja dzivok]u ipasnieki nepilda savu pienakumu piedalities majas parvaldisana, var rasties grutibas ar

Ja raugamies, ka ikviens, kurs miti-
najas valsts vai padvaldibas daudzdzi-
voklu maja un véléjas par valdibas iz-
sniegtajiem privatizacijas sertifikatiem
ieglt savu majokli TpaSuma, patie3am
ir ticis pie sava atseviska ipaSuma un
kopipaSuma domajamam dajam vismaz

dazu tukstoSu eiro vertiba, tad mérkis
ir sasniegts. Ja keramies pie jautajuma
saknes un atceramies, ka privatizacijas
sakotnéjais merkis bija dzivojamo maju
nodo3ana dzivok]u Tpasnieku valdijuma,
tad skaidri redzams - lidz galam ne-
esam tikusi, un 31 nepabeigtiba nes Ii-
dzi problemas, kuras vai nu izliekamies
neredzam, vai nezinam, ka ar tam tikt
gala.

DzZivokli privatizeti,
majas kopuma — né

Likuma ,Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta
septita dala:

.7) Valsts dzivojamas majas valdita-
javai paSvaldibas pienakums ir parvaldit
dzivojamo maju Tidz tas parvaldidanas

tiestbu nodo3anai dzivok]u ipaSnieku
sabiedribai vai ar dzivoklu ipaSnieku
savstarpéju ligumu pilnvarotai perso-
nai, ja dzivojama maja nav privatizeti
visi privatizacijas objekti. Pienakums
parvaldit dzivojamo maju valsts dzivo-
jamas majas valditajam vai paSvaldibai
ir anl tad, ja dzivojama maja ir privati-
zeti visi privatizacijas objekti, bet nav
sasaukta dzivoklu ipaSnieku kopsapul-
ce saskana ar 3a likuma 51.panta otro
daju.”

Protams, minétais likuma 51.pants
ir uzmanibas verts, un, ik, kaut vai
dala no ta normam.

(1) Daudzdzivoklu majas dzivok-
Ju Tpadnieku kopsapulce, lai izveidotu

Turpinajums 4. lpp.

KAS SPES IZPIRKT ZEMI?

Dzivoklu ipasnieku un zem dzivojamam m

ipasnieku konflikts driz nonaks lidz Saeimai

Ilona MILLERE

Pagajusaja nedéla notika tas, ko daudzi jau sen bija
gaidijusi: valsts sekretiru sanaksmé tika izsludinats
likumprojekts par dalita ipaSuma izbeigSanu. Beidzot
sabiedribai kluvis zinams, péc kadiem principiem dzi-
voklu ipasniekiem laus izpirkt zemi zem dzivojamajam
majam. Uzreiz bridinam: visdrizak jau $ada |zplrksana
daudziem nebiis pa kabatai. Tacu likumprojekts pagai-
dam vel ir gluZi ,,jels", to gaida uzlabojumi un lasijumi
Saeima.

1émas lidz pat tiesu darbiem vinus sa-

gaida attiecthas ar zemes paSniekiem.
Dalita TpaSuma gadijuma slédzams

Dzivoklu privatizacijas kampana
daudzi jauntapusie majoklu Tpadnieki
pat iedomaties nevaréja, kadas prob-

Rigas apsaimnie juasociacijas

Gaidam Jusu jautajumus uze- pastu info@ngaa v

nomas ligums, daudziem par parak
lielu piesaistitu zemesgabalu, kam
ari nomas maksa ir nesamerigi liela.
Dalu no problemam paredz risinat jau
pienemtie grozijumi dzivojamo maju
privatizacijas likuma. Taja ir valdi-
bai noteikts pienakums lidz 3a gada
septembra beigam iesniegt Saeima
likumprojektu dalita ipasuma tiesisko
attiecibu izbeig3anai.

Piespiedu nomu jau paSreiz nosaka
virkne normativo aktu. Par zemes 1pas-
nieka un apsaimniekotaja pienakumiem
un tiestham zemes gabala apsaimnieko-
sana Saeimas Valsts parvaldes un pas-

valdibas komisijas Majokla jautajumu
apakskomisijas  deputatus informéja
Ekonomikas ministrijas Bavniectbas un
majoklu politikas departamenta Ma-
joklu politikas nodalas vaditaja leva
Strazdina.

Saskana ar Dzivojamo maju parval-
didanas likumu dzivojama maja ir eka,
kas nodota ekspluatacija un saskana
ar kadastralas uzmérisanas lietu ir
dzivojama maja (ari dzivoklu ipaSumu
maja), tai piederigas ekas (bives),

djam esosas zemes

zeme, uz kuras tas atrodas, ja zeme
kopa ar dzivojamo maju veido vie-
notu nekustamo ipasumu vai ietilpst
dzivojamo maju veidojo3o dzivok]u
ipasumu sastava, vai éka, kas nodota
ekspluatacija un saskana ar kadas-
tralas uzmerisanas lietu ir dzivojama
maja, tai piederigas ekas (bives) un
piesaistitais zemesgabals. Tatad ta ir
ekspluatacija nodota €ka, kurai pie-
der gan zeme, gan visas ékas, kas ir
ap dzivojamo éku.

Turpinajums 4. lpp. =———————- i

v Ka jaapsaimnieko majokli?
v Kas maksas par remontu?
v Kadas tiesibas
ir iedzivotajiem?
v Kapéec aug tarifi?
Par to visu —
musu portala
www.kopaa.lv!
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dzivoklu pasnieku sabiedribu vai Ci-
villikuma noteiktaja kartiba noslégtu
savstarp&ju figumu par daudzdzivoku
majas kopipasuma eso3as dalas parval-
didanu un apsaimnieko3anu, sasauca-
ma ne vélak ka seSu ménesu laika péc
tam, kad pienemts lémums par attie-
cigas dzivojamas majas privatizacijas
uzsaksanu.

(2) Valstij piederosa privatizéjama
daudzdzivoklu maja dzivoklu Tpadnieku
kopsapulci sasauc dzivojamas majas
valditajs, bet pasvaldibai piedero3a
privatizéjama daudzdzivoklu maja -
pasvaldiba, ja, neraugoties uz to, ka
iestajudies 5a panta pirmaja daja mine-
tie apstakli, lidz minetajam laikam 3ada
sahiedriba nav izveidota vai figums nav
noslegts. Daudzdzivoklu majas dzivok-
lu Tpasnieku kopsapulci var sasaukt ari
viens vai vairaki daudzdzivoklu majas
dzivoklu ipaSnieki. Uz dzivok]u ipasnie-
ku kopsapulci uzaicinami visi dzivojama

—)

RIGAS UDENS AICINA
KLIENTUS IZVAIRITIES
NO LIGUMSODIEM

SIA Rigas idens valde pienémusi lemumu atbrivot no
aprekmata ligumsoda pilsétas iidensvada un kanalizaci-
jas pakalpojumu lietotajus, kas laika perioda no 2015.
gada 1.julija I'dz 2015.gada 27. ]uh]am pilna apmera
samaksas pamatparadu par sanemtajiem udensapgades
un kanalizicijas pakalpojumiem, kas izveidojusies lidz
01.07.2015.

Sadu iespéju SIA Rigas (idens piedava, apzinoties situaciju un censoties atvieg-
lot norékinus uznémuma paradniekiem. SIA Rigas tdens cer, ka Sis piedavajums
Jaus samazinat parada summu.

Diemzel jaatzist, ka saskana ar pastavoo likumdo3anu, Rigas ddens ir bijusi
spiesta samazinat Udens piegades apjomus atseviskiem klientiem, ka ari atslégt
udensapgades pakalpojumus virknei klientu eku nenomaksato paradu de.

SIA Rigas udens vérs uzmanibu, ka nemaksatajs nevar sanemt tdensapgades un
kanalizacijas pakalpojumu pilna apjoma, jo tadéjadi tas tiek realizéts uz citu godigo
maksataju rekina.

Papildus informacija, zvanot darba laika uz informativo bezmaksas talruni
80002122. [4

PASVALDIBA ORGANIZES
APMACIBAS MAJU VECAKAJIEM
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KUR VAR DABUT AVIzI?

B Veselibas centrs 4, KriS§jana Barona iela 117
Bolderajas polikiinika, Kapteinu iela 13
Kengaraga medicinas centrs,Kanieraiela7

Rigas socialais dienests:

@ Labklajibas departaments, Baznicas iela 19/23
® Teritorialais centrs Avoti, Avotu iela 31, k-2

@ Teritorialais centrs Kengaraga krasts,
Lomonosovaiela 1, k-19

Teritorialais centrs Vidzeme,
Vidrizu iela 3, Brivibas gatve 266
® Teritorialais centrs Purvciems,
Pérnavasiela 1, leriku iela 2b

Si gada 27. jilija sakas bezmaksas apmacibas iedzi- °
votajiem maju parvaldisanas jautajumos, kuru meérkis '
ir paaugstinat daudzdzivoklu maju iedzivotaju prasmes
namu parvaldi$ana un apsaimnieko$ana, lidz ar to pa-
augstmat dzwoklu ipasnieku kopibas léemumu pienem-

Zanas efektivi tatl @ Teritorialais centrs Plavnieki, Salnas iela 2
) e Teritorialais centrs Agenskalns,

Vairaki specialisti stastis par Apmaciba varés piedalities visi Rigas Ed. Smi!éa iela 46, Ziepjuiela 13
speka esoso normativo .regulei]u— lqulVOt.a]lv (velama vidéja _l_zgh.tlba), @ Teritorialais centrs Dzirciems, Baldones iela 2
mu, pienakumiem un pilnvaram, taCu priekSroka tiks dota maju pilnva- e Teritorialais centrs Bolderja. Dolomita iela 1
komunalajiem pakalpojumiem, ma-  rotajiem parstavjiem, kas ir dzivoklu R ) _I ’ .
jas pilnvarota parstavja lietvedibas ipasnieku kopibas ievélatie parstavji un @ Teritorialais centrs Ziemeli, Hanzas iela 7
pienakumiem, namu apsaimnieko-  palidz nodroSinat sadarbibu starp ma- @ Kulturas centrs Imanta, AnninmuizZas bulvaris 29

$anas kompetencém utt. Ipasa uz-
maniba tiks veltita dzivok]u Tpa3-
nieku kopibas 1émumu pienem3anas
kartibai, lai pienemtie 1émumi batu
likumiski pareizi noformuléti un
atri izpildami.

! I AUTOSKOLA

Auto vadiSanas maksla
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www.vipautoskola.lv

jas parvaldnieku un iedzivotajiem. Maju
pilnvaroto parstavju pamatuzdevums ir
saskanot dzivok]u TpaSnieku intereses,
organizét iedzivotaju sapulces, izvirzit
majas uzturéSanas prioritates, sekot
veiktajiem darbiem un to izmaksam.

Pieteikumus var satit uz e-pasta ad-
resi_rnparvaldnieks@rnparvaldnieks.
Iv ar noradi ,,Pieteikums maju vecako
apmacibam”. Pirmas grupas tiks kom-
plektétas no esosiem ieprieks iesatita-
jiem pieteikumiem. 74

-

RiGAS NAMU
APSAIMNIEKOTAJS

Apsaimniekojam majas,
kuram ir biedribas
vai pilnvarotas personas!

N W N

Riga, Lacplesa iela 24, talrunis 67893079, info@.rna.h;

~

Akeiju sabiedriba

e Kulturas centrs llguciems, Lidonu iela 27, k-2
B Rigas namu apsaimniekotajs filialés:

@ Lacplesaiela 24, of. 408, Riga

® Daugavasiela 1, Salaspilt
B Rigas namu parvaldnieks iecirknos un nodalas

B Rigas domes Majok]u un vides departamenta
Brivibas iela 49/53

Péc nakama «Darisim kopa!»
numura jautajiet 20. augusta

Avize http://www.kopaa.Iv )
«Darisim E-pasts: info@kopaa.lv

kopal» Riga, La¢plésa iela 24, LV-1011
lzdevejs: Iznak sadarbiba ar Rigas

SIA «EGO projekts»

Registracijas numurs: 000703294 Apsaimniekotaju Asociaciju
Telefons: 20042031 lespiests: SIA «Poligrafijas grupa

Reklamas nodala: 29147618 Mikusala»

\ Tiraza: 20000 J,
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e Turpinajums no 2-3. Ipp. h

maja eso3o dzivoklu Tpasnieki. Uzaici-
najums uz kopsapulci izsniedzams pret
parakstu dzivokla ipaSniekam vai vina
gimenes locekliem.

(3) Padvaldiba vai valsts dzivoja-
mas majas valditajs nodod dzivojamas
majas parvaldidanas tiestbas dzivok]u
ipadnieku sabiedribai vai ar dzivoklu
ipasnieku savstarpéju Tigumu pilnva-
rotai personai, /../ ja dzivojama maja
privatizéta ne mazak ka puse no visiem
maja esoSajiem privatizacijas objek-
tiem./../"

Devindesmitajos gados, kad patie-
$am bija privatizéta aptuveni puse no
dzivokliem vai tuvu tam, paSvaldibu
privatizacijas komisijas aktivi iesaistijas
iedzivotaju sapulcu rko3ana, izglitojot
un agitéjot par biedribu dibinasanu un
maju parnemsanu sava apsaimnieko3a-
na. Saieti, vismaz Riga, parasti izvertas
skalas kildas un pretenzijas pret namu
parvaldém un parasti beidzas bez jeb-
kada rezultata.

Tagad ar retiem iznémumiem priva-
tizeti visi dzivok]i, kas bija Sadi iegis-
tami paSuma, daudzi jau pa vairakiem
lagiem parpardoti, bet maju parnemsa-
na dzivoklu TpaSnieku valdijuma it ipasi
galvaspilséta ir jutami iestrégusi.

Var gan ta, gan citadi
Pa 30 laiku dzivojamo maju priva-

tizacijas likums piedzivojis ap 30 gro-
zZijumu (kas ari kaut ko liecina par 33

normativa akta kvalitati). 1996.gada
tika pienemts likums ,Par dzivokla
ipasumu”, ko 2011.gada aizstaja DzI-
vokla Tpasuma likums, kas cita starpa
iedibindja jédzienu ,,dzivok]u Tpadnieku
kopiba" ka dzivojamas majas parvaldes
institliciju un stingri noteica, ka dzi-
vokla ipaSniekam ir pienakums pieda-
lities dzivojamas majas parvaldisana;
lai ieviestu kartibu daudzdzivoklu maju
apsaimnieko3anas sistéma saistiha tiesi
ar kopTpaSuma apsaimnieko3anu, 2010.
gada spéka stajas Dzivojamo maju par-
valdisanas likums.

Tomér likumi un to grozijumi nav
spéjusi izkustinat lielu dalu atsevisko
ipasnieku no statiska patérétaju sta-
vokla, kad rupju loka parsvara atrodas
tikai savs apdzivotais ,biritis”, bet par
to, kas notiek ar jumtu, pamatiem,
pagrabu, liftiem un kapnu telpam, ir
galigi vienalga, kameér 3o elementu
kvalitate nesagada parmérigas neérti-
bas. Jo, raugi, lai nodibinatu dzivok]u
ipasnieku biedribu, kas parnemtu maju
ar visam finansém sava valdijuma un al-
gotu kaut vai to paSu namu parvaldi nu
jau ka pakalpojuma sniedzéju, uzdodot
konkrétus veicamos darbus, ka ari seko-
jot tériniem, kadam ir diezgan nopietni
japiepdlas.

Ari dzivok]u Tpadnieku sapulces sari-
ko3ana vai aptaujas veik3ana, lai izve-
letos majas parvaldnieku/apsaimnieko-
taju, slegt ar to pilnvarojuma ligumu,
deleggjot pienakumu veikt attiecigas

parvaldisanas darbibas un nosakot fi-
nansu Tidzeklu uzkrajumu izlietosanas
karttbu, prasis zinamu laika un energi-
jas patérinu.

Vieglak ir palikt pie vecas sistémas,
ka pasvaldiba arvien tur sava valdiju-
ma maju, maksat apsaimniekoSanas
maksu, par ko éka tiek ka nebdt uz-
turéta, un vel rakstit sidzibas, ka ap-
saimniekotajs krapjas un slikti strada.
Saskana ar jau mineta likuma ,Par
valsts un padvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju”50.panta ceturto daju, ja

DZIVOKLIS MANS.
RUPESIES
VISU MAJU?

Ka motivet dzivoklu
Tpasniekus
intereséties par savu
maju?

Problémas attiecibas starp namu ap-
saimniekotajiem un neaktivajiem dzi-
voku Tpadniekiem ir diezgan jutamas,
apliecina ari Saeimas Valsts parvaldes
un padvaldibas komisijas Majokla jauta-
jumu apakSkomisija iesniegtie sabied-
risko organizaciju un SIA ,,Rigas namu
parvaldnieks” priekslikumi normativo
aktu grozijumiem.

Apakskomisijas séde 10.junija SIA
Rigas namu parvaldnieks” (RNP) val-
des priek3sédétajs Ivo Lecis sacija:
.Dzivojamo maju parvaldisanas nor-
mativo aktu pamats pirmam kartam
ir likums Par valsts un pasvaldibas
dzivojamo maju privatizaciju”, kura ir
noteikts tads ka parejas periods Tidz
dzivojamas majas parvaldisanas tiestbu
parnem3anai dzivoklu pasnieku bied-
ribas valdijuma vai figuma noslégsanai
ar dzivoklu ipasnieku kopibas izvelétu
parvaldnieku. Kameér tas nav izdarits,
Sis pienakums ir javeic pasvaldibai.”

Galvaspilséta So obligato parvaldi-
Sanas uzdevumu pasvaldibas persona
veic RNP, un, ka informéja Ivo Lecis,
Rigas pilsétas paSvaldibai parvaldisana
joprojam ir vairak neka 4000 dzivojamo
maju, kas aptver 150 tiiksto3us klientu.

~Padvaldibai ir obligats pienakums
parvaldit dzivojamo maju, bet likuma
nav noteikts pienakums parvaldniekam

«Kaimini igauni devindesmitajos
gados noteica ar I|kumu,

ka lidz noteiktam bridim
ipaSniekiem majas ir japarnem,
citadi tiks nozimets plespledu
parvaldnieks, un ta Sis jautajums

tika atrisinats».

dzivoku ipasnieki nav vienojusies par
dzivojamas majas parvaldianas un ap-
saimnieko3anas karttbu un maksu par
to, parvaldisanas un apsaimniekosanas
darbu tami sastada un maksu par pa-
kalpojumiem aprékina parvaldnieks,
ieverojot Ministru kabineta noteiku-
mus Nr.1014 ,Kartiba, kada aprekina-
ma maksa par dzivojamas majas par-
valdisanu un apsaimniekosanu”.

TaCu Sis ir gadijums, kad normativie
akti neparedz, ka parvaldniekam (pas-
valdibai) bitu saistosi dzivok]u Tpasnie-
ku kopibas lemumi.

noslégt figumu ar dzivoklu Tpasnieku
kopibu 3ajas majas, kuras nav parnem-
tas parvaldianas tiesibas un pienaku-
mi. Més istenojam tos pienakumus, kas
noteikti Dzivojamo maju parvaldisanas
likuma ka obligatie parvaldisanas pie-
nakumi, un ikdiena istenojam kopibu
pienemtos lemumus, ja tadi ir, kaut gan
isteniba tas nav likumigi.”

Latvijas Namu parvalditaju un ap-
saimniekotaju asociacijas valdes priek3-
sédétajs Girts Beikmanis atzina:

.51 probléma pastav ne tikai Riga,
bet ari Daugavpili un vél dazas vie-

tas, kur dzivoklu ipaSnieki nav aktivi
maju parnem3ana sava valdijuma un
ari nenoslédz pilnvarojuma Tigumus ar
apsaimniekotajiem. Musu asociacija
atbalsta priekSlikumus par groziju-
miem normativajos aktos, jo veidojas
prettiesiska situacija, ka tiek izpilditi
dzivoklu Tpadnieku pienemtie lémumi
bez tiesiska pamata. Talu grozijumiem,
masuprat, jabut tadiem, kas dzivoklu
ipadniekus motivetu kaut kad parnemt
majas sava parvaldisana vai slégt piln-
varojuma ligumus. Kaimini igauni de-
vindesmitajos gados noteica ar likumu,
ka Tidz noteiktam bridim ipaSniekiem
majas ir japarnem, citadi tiks noziméts
piespiedu parvaldnieks, un ta 3is jauta-
jums tika atrisinats. Latvija jau gadus
piecpadsmit to nesp&jam izdarit.”

Nekustama ipasuma specialistu ap-
vienibas valdes priek3sédétajs Raitis
Kalnins, kas savukart norpéjies par
finanSu uzkrajuma izlieto3anas kartibu
kooperativo  sabiedribu parvalditajas
majas, ari uzsvera, ka dzivok]u Tpasnie-
ki ir Joti neaktivi un sasaukt sapulces ir
faktiski neiespejami un tatad neiespéja-
mi arl pienemt maju apsaimnieko3anai
svarigus lemumus.

Latvijas Komerchanku asociacijas
konsultants Kazimirs Slakota, kur§ ari
izteica gatavibu piedalities darba gru-
pa, vérsa klatesoso uzmanibu, ka tade-
jadi ir apdraudéta ar maju siltinasanai
pieejama ES finansgjuma pilnvértiga
izmanto3ana.

Diskusija atklajas ari vairaki citi
ar apsaimniekotaju un dzivok]u ipas-
nieku sadarbtbu un tiesiham saistiti
jautajumi, tade] tika nolemts uznem-
ties vasaras ,majasdarbu” - Sovasar
namu apsaimniekotaju organizacijas,
Saeimas deputati un pasvaldibu namu
apsaimnieko3anas uznémumi kopigi
apzinas tas problémas, kuras patlaban
nav atrisinatas ar majokli saistitajos
normativajos aktos un sarindos ta péc
svariguma un aktualitates.

Deputats Viktors Valainis uznémas
vadit neformalu darba grupu, kas lidz
septembrim So uzdevumu veiks. Apaks-
komisijas deputati sprieda, ka rudeni
varétu atvert uzreiz tris likumus - Dzi-
vok]u Tpasuma likumu, Dzivojamo maju
parvaldisanas likumu un likumu ,Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju” - un sakt darbu pie kom-
pleksu grozijumu veik3anas tajos.

Tatad 3kiet, ka dzivoklu ipaSnieku
snaudanas laiks parskatama nakotné
beigsies un tiks atrasti kadi iedarbibas
mehanismi, ka vinus ar likumu piespiest
patieSam piedalities savas majas par-
valdigana. [14



TEIKA LABI JAUNUMI!

Vasara iedzivotaji par karsto udeni maksas mazak

Raunas ielas apkaimes leleVOta]l sanémusi patikamu davanu: Sovasar
rékini par ddens uzsildiSanu viniem "biis mazakl, neka bija gaidams.
Siltumenergiju $im Teikas majam piegada nevis AS Rigas siltums, bet
gan privatkompanija Tomo. Piegadatajs némis véra ekonomisko situa-
ciju valsti un nolémis athalstit dzovoklu ‘ipasniekus.

- Tomo darbojas jau vairak neka 20 gadus,
- pastastija uznémuma parstave Laura Vanaga.
- Pédgjos 15 gadus meés cita starpa raZojam ari
elektroenergiju. Esam uzblvejusi katlumaju, kas
darbojas péc kogeneracijas principa, tatad fidzte-
kus siltumam raZo ari elektribu. Jau ceturto gadu
elektribu no mums iepérk valsts uznemums Lat-
venergo, savukart kogeneracijas procesa iegtito

siltumu izmantojam mdasu pasu éku, tuvako dzivo-
jamo namu un hiroju kompleksa apkurei.

Savulaik kompanija Tomo uzbivéja katlumaju,
lai nodroginatu ar siltumu savu viesnicu komplek-
su, taCu izradijas, ka maza stacija var dot labumu
ar apkartejam dzivojamam majam.

- Més pasi izbuvéjam siltumtrases lidz daudz-
dzivoklu namiem, kuru iemitnieki velgjas sanemt

no mums siltumu. Sobrid misu pakalpojumus
izmanto viena padvaldibas SIA Rigas namu par-
valdnieks apsaimniekota maja, vairakas AS Rigas
namu apsaimniekotajs un SIA Latio majas, ka ari
biznesa centrs. Jaudas pietiek, més varétu panemt
vél citus objektus, bet pagaidam nedzenamies péc
jauniem klientiem.

Kas pamudinajis Tomo pazeminat siltuma tari-
fu? Uznemuma stasta, ka ar siltumu tiek apgadatas
visparastakas padomju laika daudzdzivok]u majas,
kuras dzivo ne tie pasi bagatakie ridzinieki.

- Sie cilvéki ir miisu kaimini, més biei ar vi-
niem tiekamies. Sovasar nolemam izdarit labu
darbu, atsakoties no katlumajas pelnas. - stasta

Pilséta §

Laura Vanaga. - Tas pavers iespéju samazinat
musu klientiem maksu par karsto Gdeni. Kapéc
més to daram? GluZi vienkarsi velamies palidzét
saviem klientiem, kuri ju ilgus gadus izmanto
Tomo siltumu.

Parasti Tomo katlumajas raZotas siltumenergi-
jas megavats maksa par 0,85 eiro letak salidzina-
juma ar AS Rigas siltums tarifu, bet Sovasar uz-
némuma klienti papildus vel sanems 20 procentu
atlaidi.

- Ja visi komunalo pakalpojumu sniedzéji ri-
kotos tapat, Latvija klutu vieglak dzivot! - saka
kompanija.

Tomo pérstavjiem neapSaubami ir taisniba. [14

VECMILGRAVI RENOVE'

Pilna spara notiek energoefektivitates paaugstinasanas
darbi ar ES struktiirfondu lidzfinanséjumu daudzdzivok-
lu dzivojama éka A. Dombrovska iela 49, Vecmilgra'wi,
ko ékas dzivoklu Tpasnieki ir uzticéjusi organizet SIA

Rigas namu pérvaldnieks.

Daudzdzivoklu dzivojama éka Riga,
A. Dombrovska iela 49 ir devinsta-
vu éka. Projekta merkis - veicot ekas
energoefektivitates  paaugstinasanas
pasakumus - panakt siltumenergijas
patérina  samazinajumu, turpmaku
energoresursu efektivu izmanto3anu,
nodro3inat €kas ekspluatacijas ilgtspeju
un paaugstinat dzivojamas vides kva-
litati. Eka nodota ekspluatacija 1981.
gada. Pedgjos trijos gados éekas A.
Dombrovska iela 49 ipatngjais siltum-

energijas patérind apkures un karsta
udens sagatavo3anai ir bijis augstaks
par vidéjo Riga attiecigajos gados.

Eka ir paredzéts veikt tas norobeZo-
joso konstrukciju (béninu parsegums,
savietotais jumts virs kapnu telpas,
arsienas, lodziju margas, cokols, pagra-
ba griesti) siltina3anu. Ekas gala sienu
siltinaSanai tiek izmantots ventiléjamas
fasades apdares risinajums. Projekta
ietvaros tiek mainiti kapnu telpu un
dzivoklu logi, renovétas ardurvis un

véjtvera durvis, ka ar renovéta apkures
sistéma pagraba, béninos un dzivoklos,
sakartota un uzlabota ventilacija. Vei-
cot $is aktivitates sagaidams energijas
ietauptjums - 89,10 kWh/m? gada, kas
sastada 41,81 % no idzsingja energijas
patérina (60,8 % ietaupijums siltum-
energijas patérinam apkurei) siltum-
energijas ekonomiju.

Vienkardota renovacija dzivojama
maja A. Dombrovska iela 49, Riga
par summu 245200,33 EUR ir uzti-
céta SIA ,,RBSSKALS Biivsabiedriba”.
Priece, ka ekas dzivoklu ipasnieku
parstavji iepriek3€jos gados ir hijusi
aktivi Rigas energetikas agentlras
diskusiju kluba informativo pasakumu

apmeklétaji. 4

MAJOKLI KLUST LETAKI?

Majoklu cenas Latvua sa gada pirmaja ceturksni, sa-
lidzinot ar pagajusa gada attiecigo laika periodu, sa-
mazinajas par 5,8%, registréjot straujako kritumu no
visam Eiropas Savienibas (ES) valstim, par kuram pie-
ejama informacija, liecina ES statistikas biroja Eurostat
jaunakie dati.

Aiz Latvijas straujakais majoklu
cenu samazinajums gada salidzinajuma
registréts Italija - par 3,3%, Francija -
par 1,6% un Slovénija - par 1,4%.

Majoklu cenas gada salidzinajuma
gan samazinajas tikai se3as valstis.

Straujakais majok]u cenu pieaugums
gada griezuma fikséts Irija - par 16,8%,
Zviedrija - par 11,6%, Ungarija - par

9,7% un Lielbritanija - par 8,5%.

Lietuva majoklu cenas pirmaja ce-
turksni pieauga par 4,5%, bet Igaunija
registréts kapums 8% apméra.

ES valstis majoklu cenas gada sa-
lidzingjuma pirmaja ceturksni pieauga
par 2,5%, bet eirozona - par 0,9%.

Savukart salidzinajuma ar iepriek3e-
jo ceturksni majoklu cenas ES pirmaja

ceturksni palielinajas par 0,6%, bet ei-
rozona - par 0,3%.

Straujakais majok]u cenu pieaugums
ceturkSna  salidzingjuma  registréts
Rumanija - par 4,1%, Zviedrija - par
3,9%, Ungarija - par 3,7% un Danija -
par 3,5%.

Tikmér straujakais majoklu cenu
samazinajums ceturkSna salidzinajuma
pirmaja ceturksni fikséts Belgija, Kipra
un Horvatija, kur registréts kritums par
2,8%.

Gan Latvija, gan Lietuva majoklu
cenas ceturkdna salidzinajuma pie-
auga par 0,8%, bet Igaunija - par
2,9%. [4

—— JAUTAJUMS - ATBILDE ———

VAI JAMAKSA
PARVALDNIEKAM?

~Misu gimene ir nonakusi sareZgita situdcija. Pirms daZiem
gadiem mes nosledzam ar namu parvaldi ligumu, kura bija
norddita maksa par misu majas apsaimniekosanu - 0,30
eiro. TaCu driz vien parvaldnieks sasauca dzivoklu ipas-
nieku kopsapulci un pazinoja, ka naudas nepietiek. Cilveki
apspriedds un noléma apsaimniekosanas maksu paaugstindt
lidz 0,50 eiro. Man Sads lemums Skita nepareizs, jo biju tacu
noslédzis individudlu parvaldisanas un apsaimniekosanas Ii-
gumu, kurd skaidri bija ierakstiti 0,30 eiro. Turpindju mak-
sdt péc veca tarifa, bet parvaldnieks rekindja man paradu.
Nesen mdjas iedzivotdji izvelejas jaunu parvaldnieku un noslédza ko-
péju ligumu, kura bija noradita apsaimniekosanas maksa - 0,60 eiro.
Tagad maksaju parvaldniekam pilnu rékinu, jo saprotu, ka kolektiva
liguma nosacijumi nav apstridami.

Sakiet, ko darit ar veco parddu, kuru es neatzistu? leprieksejais par-
valdnieks joprojam pieprasa naudu!”

Atbild Rigas apsaimniekotaju asociacijas valdes priekssédétajs Igors Trubko:

- Saskana ar Dzivojamo maju parvaldisanas likumu un Dzivok]a ipaSuma likumu
lemumus par majas parvaldisanu un apsaimnieko3anu pienem dzivoklu ipaSnieku
kopiba. Tatad, ja jusu kaimini ar balsu vairakumu ir akceptéjusi apsaimnieko3anas
maksas paaugstinasanu, jaunais tarifs ir saisto3s visiem iedzivotajiem, ari tiem,
kuri lamumam nepiekrit. Saja gadijuma kopsapulces lémumanm ir lielaks speks neka
atseviska dzivoka TpasSnieka ieprieks noslégtajam individualajam Tigumam. No ta
izriet, ka lasitajam naksies samaksat paradu iepriek3¢jam parvaldniekam - vai nu
brivpratigi, vai saskana ar tiesas spriedumu. 14

KA IEGUT ZINAS?

.Nesen uzzinaju, ka miasu mdjas iedzivotdju kopéjais pardads
par komunalajiem pakalpojumiem ir 14000 eiro. Ta ir mil-
ziga summa! Vai varu iegit zinas, cik liels pardads ir katram
dzivoklim?”

Atbild SIA Rigas namu parvaldnieks
parstave Santa VaJuma:

- Ja, jebkuram dzivokla ipaSniekam
ir tiesibas iepazities ar pamatinforma-
Ciju par savu maju - ar finansu datiem.
Tadas tiesibas nekustama ipasuma

ipadniekiem nosaka Dzivokla ipasuma
likums un Ministru kabineta noteikumi
par majas lietas veSanu un aktualize3a-
nu. Jebkura misu klientu apkalposanas
centra Tpasnieks var iegt zinas par kat-
ra savas majas dzivokla (ar dzivokla nu-

mura noradi) paradu. Tacu piebildidu,
ka atklat konkréto paradnieku vardus
un uzvardus mums nav tiesibu.

Lai klientu apkalposanas centra ie-
gutu informaciju par maju, dzivokla
ipadniekam jauzrada namu parvaldes
darbiniekiem dokuments, kas apliecina
vina ipaSuma tiesibas uz dzivokli vai
majas daju. [4




6 Der zinat!

DARGA AVARIJA:
TA VAR GADITIES JEBKURA

Appludinaja kaiminu, un tagad apdrosinasanas sabiedriba
prasa vairakus takstosus eiro! Uzziniet, ka aizstavéties

»

5

A. SEVCENKO

W

Dzivokli sakusi tecét vai plisusi caurule? Lielaku komunalo nelaimi
pat gruti iedomaties. Majokla lpasmekam naksies ne tikai maksat
par komunikaciju remontu, bet ari kompensét kaiminiem nodaritos
zaude]umus. Ja vel 3aja lieta iejauksies apdrosmasanas sabiedriba,
rékins var izaugt lidz vairakiem tukstosiem eiro. Cilvéki pat sudzas,
ka, aizbildinoties ar dzivokla appludinasanu, viens otrs kaimins no
valmga »izsit” naudu dzwokla kapitalajam remontam! Més centa-
mies noskaidrot, ka turéties preti izspiedéjiem un ka panakt taisni-

bu tiesa.

Vai apdroS$inat?

Daudzi dzivokju ipadnieki apdro3ina savu
nekustamo ipasumu, tostarp ari appludinasa-
nas gadijumam. Nav ko iebilst, gudrs 1émums!
Gadijuma, ja aug3eja dzivokli plisis caurule un
jlsu cibinas dosies kugojuma pa gaiteni, par
sabojato tapesu un laminata nomainu maksas
apdrodinajuma devejs. Naudu jus sanemsiet
daZu nede]u laika un talit pat varésiet sakt re-
montu.

Savukart avarijas vaininiekam, plisusas
caurules saimniekam, ta ir gauzam neizdeviga
situacija. Kapéec? Tapéc, ka apdrosinasanas sa-
biedriba agrak vai velak regresa kartiba piepra-
sis segt zaudéjumus. Tas nozimé, ka augsgjam
dzivoklim izrakstis rékinu gan par kaimina lami-
natu, gan sabojatajam mebelém.

SvesSu naudu netaupa

+Es appludindju kaiminus,” stasta Marite,
sieviete labakajos gados, ,un péc pieciem ga-

diem sanému véstuli no apdrodinaSanas sabied-
ribas ar prasibu samaksat gandriz 2000 eiro par
apakdgja dzivokla remontu!” Sievietei nav ne
jausmas, cik stipri vina bija appludinajusi kai-
minu dzivokli un vai tur tie3am bija vajadzigs tik
dargs remonts. ,Man ir aizdomas, ka dzivokla
saimnieki bija vienojusies ar apdrodinataju un
pa to starpu veikusi eiroremontu visa prieksna-
ma!" sikstas pensionare. , Svesu naudu jau nav
ko taupit..."

Cinities ar apdrodinasanas sabiedribam ir
sarezgiti - tajas strada juristi, to pusé ir para-
du piedzingji, tas draud vainigo stdzét tiesa.
Skaidrs, ka parbiedétais sarlsejusas caurules
ipasnieks samaksas prasito (ja vien vinam his
nauda).

Bet pienemsim, ka jus nevélaties bat aita, kurai
nocérp pedgjo vilnas Skipsnu. Ko tad darit? Rigas
jurists Aleksandrs Aleksejevs iesaka nepaklauties
apdrosinasanas sabiedribu SantaZai. Ta vieta vajag
sagaidit tiesu un gudri aizstavet savas tiesibas.
Tikai ta appludinaSanas vaininieks var panakt, ka
apdro3inataja pieprasita kompensacija tiek sama-
zinata vai pilniba atcelta.

Udens §lacas
no izlietnes apaksas

Aleksandrs Aleksejevs pastastija par kada
daudzstavu maja Jurmala notikuSo. Pirma sta-
va dzivokla saimniece 2008. gada rudent pil-
niba izremontéja savu ipaSumu un decembri
apdrosinasanas sabiedriba X iegadajas apdro-
dinaSanas polisi. Un vajadzeja tau kaut kam
tadam gadities: tieSi menesi péc polises iega-
des, 2009. gada 21. janvari, 7. dzivoklis tika
appludinats.

Uz notikuma vietu tika izsaukts kooperati-
va priek3sédétajs, kurs nekavéjoties apstaigaja
augsejos stavus. Velak vind atceréjas: ,Vispir-
mam kartam skréju uz 9. dzivokli, kura ipas-
nieks bija aizbraucis uz Ameriku un uzticgjis
man savas atslégas. Pielavu, ka tur varétu bt
plisusi caurule, tacu uzreiz kluva skaidrs, ka tuk-
3ais dzivoklis nav vainigs. Ari tur Udens tecéja
pa sienam un griestiem, lija no lustras. Uzka-
pu uz 11. dzivokli, tur neviena nebija. Izdevas
sazvanit saimnieci, péc tam ari cilvekus, kuri
dzivokli Tréja. Kad vini ieradas un iekluvam dzi-
vokli, ieraudzijam, ka ar tas ir appladis. Odens
§lacas virtuvé no izlietnes apaksas.”

Izradijas, ka dzivokli izruséjusi caurule, kas
udensvadu savienoja ar dzerama udens filtru.
Viens varsta pagrieziens, un dens straume ap-
sika. Atlika tikai sakopt avarijas radito postazu.

Izradijas, ka ¢eku nav

Udens strikla bija tik spéciga, ka bija ap-
pladudi ne tikai divi apak3gjie stavi, bet ari

pagrabs, kapnu telpa un ratinu novietne. Tafu
oreiz runa ir par citu lietu. Pats par sevi sa-
protams, ka 7. dzivokla saimniece uzreiz ver-
sas apdrosinasanas sabiedriba X un pieprasija
kompensaciju. Skiet, kads atvieglojums gan
cietuSajam, gan vainigajam! Viens dabi nau-
du, otram nav lieki jatéréjas zaud&jumu atli-
dzinaSanai. Bet neka nebija!

Apdro3inasanas sabiedriba izmaksaja 7. dzi-
vokla saimniecei pravu summu, bet driz péc tam
pieprasija, lai 11. dzivok]a Tpadniece regresa
kartiha kompenceé vairak neka 2900 latu. ,Par
ko man jamaksa tik liela nauda?" sasutumu pau-
da sieviete. Vina savu vainu nepavisam nenolie-
dza un bija ar mieru segt 7. dzivokla remonta
izmaksas. ,Es tikai gribéju redzét cekus, kas ap-
stiprinatu remonta izmaksas, bet man nevienu
Ceku nevaréja uzradit,” vina stasta.

Tatad viena puse prasija naudu, otra Cekus.
Ta ka vienoties neizdevas, 2010. gada marta
apdrosinasanas sabiedriba X iesniedza prasibu
tiesa. Un tagad uzmanibu! 2015. gada marta
Jurmalas pilsétas tiesa pienéma Iémumu 3aja
visnota] sarezgitaja lieta. 11. dzivokla ipasniece
tika PILNIBA ATBRIVOTA NO ZAUDEJUMU SEGSA-
NAS, bet apdro3inasanas sabiedribai X tika lieg-
tas tiesibas pieprasit naudu. Tiesas spriedums ir
stajies speka un vairs nav parsudzams.

Brinums? Laikam gan. Bet uz juridiskiem
pamatiem dibinats brinums. Aleksandrs Alek-
sejevs, kur$ organizéja 11. dzivokla ipadnieces
aizstavibu tiesa, saka: ,Nevajag baidities no
strida ar apdroSinaSanas sabiedribam! Ir pilnigi
iesp&jams rast taisnigu risinajumu!”

Kaiminiene gribéja
iedzivoties uz svesas
nelaimes

- Aleksandr, saksim ar galveno. Kapéc
apdroSinasanas sabiedriba pieprasija nau-
du no 11. dzivokla saimnieces, nevis no
nama parvaldnieka?

- Dzivokii bija bojata caurule zem izlietnes,
vieta, kur ta savienota ar filtru. Sis komunika-
ciju posms atrodas aiz dzivokli uzstaditajiem
skaititajiem, tatad pieder dzivokla ipaSniekam.
Pédéjais ir pilntha atbildigs par So caurulvadu
stavokli.

- Jusu aizstavama to apzinajas?

- 13, dzivokla saimniece nenoliedza savu
vainu kaiminu appludinasana. Konflikts ar kai-
minieni radas tapec, ka ta gribéja iedzivoties
uz 31s nelaimes réekina. Tikai viens piemérs: vina
pieprasija nomainit laminata gridu 70 kvadrat-
metru platiba, lai gan dzivokla kopéja platiba ir
62,2 kvadratmetri.

- Vai tad apdrosinasanas sabiedriba,
kas saimniecei sedza visus zaudéjumus -
gan patiesos, gan iedomatos - nepamanija
30 neathilstibu?

- Apdro3inatajs tieSam cietu3ajai kompensé-
ja pilnu remonta vertibu - vairak neka 10000



eiro. Interesanta nianse: cietuSajai pieder biv-
firma, remonta tami sastadija vinas pasas darbi-
nieki. Kapéc apdrosinasanas sabiedriha nesaka
pétit neathilstibas? Cietus ir liels sabiedribas X
klients, vina apdro3ina daudz nekustama Tpasu-
ma objektu. Apdro3inaSanas sabiedriba izradija
vinai lielu labveélibu, bet péc tam noléma savu
dasnumu kompensét uz avarijas vaininieces re-
kina.

Ekspertu appludinataja
dzivokli neielaida

- Kas Latvija novérté majokliem nodari-
tos zaudéjumus?

- Sobrid mums nav likuma, kas noteiktu,
kadai jabut ta apdrodinasanas sabiedribas
darbinieka kvalifikacijai, kurs veic apseko3a-
nu un sastada aktu. Lieta tada, ka 3ads akts
ir apdroSinaSanas sabiedribas iek3éjais doku-
ments. Ja sabiedriba uzticas savam specialis-
tam, tad nav problému. Firmai X bija tiesibas
pienemt nekvalificéta eksperta sastaditu aktu
un izmaksat cietusajai atlidzibu, bet piedzit

triju dienu laika noZiist un vispar var neradit
nekadus bojajumus, tatad ari remonts nav vaja-
dzigs. Ka redzat, pati appludinaSana péc bitibas
nav hojajums!

No kurienes gaisma?

- Kadus parkapumus vél bija pielavusi
apdro3inataji un appludinata dzivokla ipas-
niece?

- Neatkarigais eksperts apskatija appludi-
naSanas diena dzivokli uzpemtas fotografi-
jas un konstatéja, ka, lai gan apdro3inaSanas
sabiedribas darbinieki bija apgalvojusi, ka no
udens cietudas elektroietaises, fotografijas re-
dzams, ka istabas deg gaisma. Tapat ari ne-
atkarigais eksperts sledziena rakstija, ka nav
iespéjams pieradit, ka pirms appludinadanas
dzivokli patieSam veikts lepns remonts un no
udens cietuSas dargas tapetes, laminats un
kontaktligzdas. Bet ta ka kompensacija par re-
montu tika pieprasita no tre3as personas reg-
resa kartiba, bez Sadiem pieradijumiem piedzit
naudu nav iespé&jams.

kompensaciju no tresas personas, pamatojo-
ties uz tadu papiru, neizdosies. Tiesa to uz-
skatami pieradija!

- Ko darija vainiga persona, kad izléma,
ka 4100 eiro ir parak liela summa un tadu
kompensaciju vina nemaksas?

- Mes ieteicam klientei pagaidit, kad ap-
dro3inasanas sabiedriba iesniegs prasibu tiesa.
Kad tas bija izdarits, mes sniedzam tiesa paskai-
drojumus un sakam gatavoties. Notika vairakas
sedes. Més apstridéjam nepamatoti augstas
summas tamé. Tas patieSam bija nesamérigas.
Sakuma no masu klientes prasija gandriz 5000
eiro. Cietusi bija pilntha izremontgjusi savu dzi-
vokli, bet péc tam saka atklaties interesantas
nianses.

- Pieméram?

- Tiklidz noskaidrojam, ka ekspertam nav va-
jadzigo sertifikatu, mes pieprasijam neatkarigu
ekspertizi. Neatkarigo ekspertu izraudzija tiesa,
un papildu parbaudes gaita atklajas daudz par-
kapumu. Pieméram, izradijas, ka apdro3inasa-
nas sabiedribai iesniegtaja tame noradita divas
un pat Cetras reizes augstaka remontdarbu cena
salidzinajuma ar patieso (tatad avarijas vaini-
niecei piedavaja samaksat bavfirmai vél krietnu
pelnas dalu). Kad neatkarigas ekspertizes nolu-
ka specialists devas apskatit appludinato dzi-
vokli, vinu taja neielaida. Tiesa noskaidrojas, ka
bez pasas dzivokla TpaSnieces udens nodaritos
postijumus neviens ta Tsti nemaz nav redzejis!
Dzivoklis bija appludinats ar tiru tdeni. Eksperts
atzina, ka tadas avarijas gadijuma udens divu

Svarigs jautajums

- Ja dzivokli aplieti, teiksim, divi kvadratmetri tapesu, vai tas nozime, ka cietu-
Sais var pieprasit parlimet visas tapetes?

- Parasti vainigie sedz tikai bojato tapeSu cenu. Ja, ja bojati divi kvadratmetri tapesu, ie-
spejams, ka vajadzes limét jaunas un tas atskirsies no vecajam. Tacu apdrosinasanas sabied-
ribas neapdrosina vizualos defektus.

- Parasti apdro$inasanas sabiedribas
censas panakt, lai appludinasanas vaini-
nieks samaksatu par visiem tamé noradita-
jiem darbiem. Tatad tas nav pareizi?

- Protams ne! Sakotnéja tame tiek ietver-
ti vélamie dzivok]a atjauno3anas darbi. Misu
gadijuma netika aizpildita ipasa tame, ko
sastada jau péc remonta, nebija ari maksa-
jumus par materialiem un darbu apstiprino3u
dokumentu. Tatad nevar neSaubigi apgalvot,
ka visa nauda, ko apdrosinasanas sabiedriba
izmaksaja cietudajai, tika izlietota tiesi dzi-
vokla remontam.

Kapitalais remonts?
Tikai par ipasnieka naudu!

- Jiisuprat tas bija bandls méginajums
iegiit papildu lidzeklus?

- Nenemos spriest. TaCu sakotnéja tamé bija
noradits, ka remontu veiks konkréta firma, un
81 firma rekina ieklava gan darbaspéka nodokli,
gan pievienotas vertibas nodokli par iegadata-
jiem materidliem, lai gan 3ie izdevumi jasedz
pasam cietusa dzivokla TpaSniekam.

- Tiesas pravas laika uz jums izdarija
spiedienu?

- Bija dazi méginajumi. Pieméram, ap-
drodinaSanas sabiedribas darbinieki pazinoja:
LLuk, 30s tris neatkarigos ekspertus atkartotai
parbaudei més nemam, bet ar Siem nesadarbo-
simies!” Kapéc? Més ierosindjam no saraksta
godigi izsvitrot angazetos ekspertus. Apdrosi-

nasanas sabiedriba bija arkartigi neapmierinata
par sadu lemumu.

- Ka gan ne, ja klientei jau bija samak-
sats par remontu pilna apmeéra!

- Interesanti, ka apdro3inasanas sabiedri-
bai ir tiesihas apmaksat cietusajam klientam
pilnu dzivokla remonta vertibu vai izmaksat
naudu péc sakotnéjas tames, neprasot preti
parskatu. Tas ir apdrosinataja un klienta per-
soniskas attiecibas! Tacu gadijuma, kad ap-
dro3inatajs vers regresa prasibu pret dzivok]a
appludinasanas vaininieku, tas nevar prasit
atlidzinat visu cietuSajam izmaksato summu.
Atkartosu, ka vainigajam jamaksa tikai par
reali veiktajiem cietuSa dzivok|a atjauno3anas
darbiem un visam remonta pozicijam ir jabut
pieraditam. Par visiem iepirktajiem materia-
liem jauzrada ceki.

Nemsim, pieméram, tadu poziciju ka lamina-
ta gridas atjauno3ana. Lai nebutu domstarpibu,
kads laminats pérkams, nepiecieSama ekspertu
informacija par to, kada grida majokIi ir bijusi
pirms appludinasanas. Tas vajadzigs, lai cietusa
dzivokla TpaSnieks nevarétu uz appludinasanas
rékina uzlabot majokla stavokli. Turklat apseko-
dana javeic attiecigas jomas ekspertiem. Viens
eksperts apseko elektrosistému, otrs novérté
apdares materialu stavokli. Ja attieciga sledzie-
na nav, cietusajam bus griti tiesa pieradit savu
taisnibu.

- Bet ko tad, ja cietusais péc appludina-
Sanas tieSam vélas veikt labaku remontu?
Vinam tacu ir tadas tiesibas?

- Protams, remonta gaita var uzlabot dzi-
vokla stavokli! Var ielikt labaku laminata gridu,
uzlimét dargakas tapetes, bet par Siem uzlabo-
jumiem japiemaksa paSam dzivokla ipaSniekam.

Viss, kas jazina
par ekspertizi

- Kas palidzéja jisu klientei uzvarét
tiesa?
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parstavis un vél viens cilveks, lai vini vélak va-
rétu apliecinat appludinasanas faktu un gaitu.
Dzivoklim nodarito kaitéjumu nosaka péc da-
zam dienam, kad tdens ir noZuvis. Zaudejumu
novertedanai jauzaicina sertificéts eksperts vai
ari apseko3ana jauztic firmai, kura strada ser-
tificéti specialisti.

- Kam jauzaicina tads specialists?

- Ja appludinats apdro3inats dzivoklis, ek-
spertu zaudéjumu noveértésanai uzaicina apdro-
Sinasanas sabiedriba. Ja apdroSinatajs neplano
nakotné vérst regresa prasibu pret vainigo dzi-
vokla ipasnieku, eksperts var bat bez speciala
sertifikata. Vins tikai fikse, kadi bojajumi noda-
riti klienta dzivoklim, un apdrosinasanas sabied-
riba, pamatojoties uz vina slédzienu, izmaksa
kompensaciju. Turpreti, ja apdro3inatajs vélas
nakotné piedzit lidzeklus no plisudas caurules
ipaSnieka, bus vajadzigs attiecigaja joma serti-
ficeta eksperta atzinums.

sNebaidieties tiesaties!”

- Kadas darbibas apdro$inasanas sahied-
riba var veikt attieciba pret appludinasana
vainigo personu?

- Apdrosinasanas sabiedriba nosita vaini-
gajai personai vestuli ar uzaicinajumu uz sa-
runu un piedava vienoties par regresa prasi-
bas brivpratigu apmierinasanu. Sanemot 3adu
vestuli, no sarunas nevajadzetu vairities. le-
saku doties uz apdroSinasanas sabiedribu un
iepazities ar remontdarbu tami (tame netiek
sutita kopa ar uzaicinajumu). Tapat vajag
paligt paradit ar konkréto klientu noslégta
liguma nosactjumus. Katra apdroSinasanas
liguma ir punkts, kas nosaka, ka klientam
pasam javeic nepiecieSsamas darbibas zaude-
jumu samazinadanai. Tas nozime, ka avarijas
laika nedrikst sedét ar klépi saliktam rokam
un noskatities, ka tdens izplatas pa visu dzi-
vokli. Cilvekam kaut kas jadara, lai glabtu
savu mantu. Musu gadijuma, pieméram, ta

«Ja notikusi appludinasana, cietusa
dzivokla ipasniekam jauzaicina namu
parvaldes parstavis un vel viens
cilveks, lai vini velak varetu apliecinat
appludinasanas faktu un gaitu».

- |z3kirigais arguments bija tas, ka apdro-
inatajam un 7. dzivokla ipaSniecei nebija
materialu pirkuma ceku. Nebija noradits, kadi
materiali izmantoti remontam pirms dzivokla
appludinaSanas. Tapat eksperts nebija noteicis,
ka tiesi bija ielikts cietusais laminats. Ja lami-
nats ielikts nepareizi, grida pat niecigas applu-
sanas gadijuma uzpdtisies. Ja bojajums radies
tapéc, ka laminats ielikts nepareizi, appludina-
sanas vaininiekam nav jamaksa.

- Parunasim par otras puses, par cietu-
$a tiesiham. Ko darit appludinata dzivokla
ipasniekam, ja vin3 vélas sanemt kompen-
saciju?

- Ja notikusi appludinasana, cietusa dzi-
vokla Tpasniekam jauzaicina namu parvaldes

ari neizdevas noskaidrot, ko kliente darju-
si, lai mazinatu zaudejumus. Ir aizdomas, ka
vina pati vél pielejusi klat adeni, lai dabutu
no apdroSinasanas sabiedribas vairak naudas.
Un vel nevajag baidities no tiesasanas ar ap-
drosinasanas sabiedribu. lztiesasanas gaita
iespéjams ievérojami samazinat regresa kar-
tiba pieprasito maksu, pieradot apdroSinataja
pielautos parkapumus.

- Vai tiesasanas dargi maksa?

- Uzvarétajam ir tiesibas prasit, lai zaudétajs
sedz vina izdevumus, tai skaita izdevumus par
juristu pakalpojumiem. Civilprocesa likums no-
saka, ka prasibas par nelielu summu juridiskajai
parstavniecibai var pieprasit lidz 5% no prasibas
summas.
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SANEMIET MANTOJUMU!

statos dzivokla vai majas mantojuma? Kadas konflikta situacijas ie-
spéjams laikus paredzét, verSoties pie notara? Par to Latvijas radio
programma ,,Doma laukums” raidijuma , Jusu tiesibas” stastija zvéri-

nata notare Sandra JakuSenoka.

- Viens otrs uznemas aizbildniecibu par
gados vecaku cilvéku ceriba mantot vina dzi-
vokli. Ka saja gadijuma pareizi rikoties?

- Saksim ar to, ka bérna vai pieaugusa ofi-
cialajam aizbildnim nepieder aizhilstama nekus-
tama ipaSuma mantosanas tiestbas. Tacu jlsu
jautajums visdrizak attiecas uz cilvekiem, kuri
vienkarsi palidz gados vecakiem kaiminiem vai
pazinam, oficiali nebtdami vinu aizbildni. Tadi
cilvéki tiesam var mantot dzivokli, 3ai nollika
tikai dzivokla Tstajam saimniekam jauzraksta uz
vinu varda testaments.

- Pienemsim, ka esmu apriipéjusi kaimi-
nos dzivojoSu sirmgalvi un vina ar testa-
mentu novéléjusi man dzivokli. Vai vinas
bérni var apstridéet manas mantosanas tie-
sibas?

- Apstridét var jebkuru dokumentu. Saska-
na ar Civillikumu bérni var pieprasit savu ne-
atnemamo dalu. Neatnemama dala ir puse no
ta mantojuma, kas pienaktos mirusa dzivokla
ipadnieka bérniem, ja dzivok|a TpaSnieks nebitu
uzrakstijis testamentu. Pieméram, ja miruajam
palikusi divi bérni, katram no viniem pienaktos
puse dzivokla, bet, ja dzivoklis ar testamentu ir
novelets treSajai personai, katrs bérns var pie-
prasit tikai ceturto daju dzivok]a.

- Vai tas nozimé, ka dzivoklis piederés
mums trim?

- Né, jo mantojuma neatnemamo dalu iz-
maksa tikai nauda. Reali dzivoklis piederés tes-
tamenta ierakstitajam mantiniekam, tacu tam
naksies izmaksat mirusa bérniem sava veida
kompensaciju par vinu ipaSuma dalam.

- Vai bérnus nevar atstumt no neatne-
mamas dalas manto3anas?

- Var! Civillikuma teikts, ka pécnacéju var at-
stumt no mantojuma, ja vin3 izdarijis noziedzi-
gu nodarijumu pret testatoru, dzivojis izSkérdigi
vai netikumigi, atstajis testatoru bezpalidzibas
stavokli, ja bijis iespéjams vinam palidzét utt.
Lai atstumtu cilvéku no mantojuma, testamenta
janorada visi Sie fakti un japartpéjas par piera-
dijumiem.

- Daudzi uzskata, ka pietiek pariipeties
par cilvéku, lai bez jebkadu formalitasu
karto$anas mantotu vina dzivokli...

- Ja viens vientul$ cilveks apripé otru, vin3
mierigi mantos mirusa mantu, ja vien bis uz-
rakstits testaments. Bet viss mainas, ja mirusa-
jam palikusi tuvi radinieki, jo tie var testamentu
apstridet. Testamentu var apstridét ari persona,
kas iecelta par mantinieku ar citu, vélak sasta-
ditu testamentu.

- Kas tieSi var apstridét mirusa pedéjo
gribu?

- Vispirms jau laulatais un bérni. Ja tadu
nav, testamentu var apstridét brali un masas.
Tikai jazina, ka apstridét testamentu ir loti
griti, Tpasi jau tad, ja dokuments sastadits pie
notara.

- Tatad neviens dzivokla ipasnieks nevar
biit dro3s, ka vinam piederoSo mantu iegiis
tiesi tas cilveks, kur3 vinu apripejis?

- Ta nav! Ja dzivokla ipasnieks velas, lai pec
vina naves vina ipaSsumu mantotu konkréts cil-

veks, vinam ar to janoslédz uztura ligums. Tadu
ligumu at3kiriba no testamenta likumiskie man-
tinieki nevar apstridét.

- Misu lasitaji raksta, ka vini bijusi
deklaréjusies viena adresé ar miruso ne-
kustama ipasuma saimnieku, un jauta, vai
var uzskatit, ka vini ir automatiski staju-
sies mantojuma, vai ari $ai noliika janofor-
mé kadi dokumenti?

- Fakts, ka cilveks ir vienkarsi pierakstits
mirusa dzivoklT vai maksa komunalos rékinus,
nenozimé, ka vin3 faktiski pienémis nekustamo
ipaSumu. Mantojuma pienem3anai cilvekam vel
jaizsaka sava griba. Tas tapec, ka mantinieks
reizé pienem visas mantojuma atstajéja saisti-
bas, ar dzivokli saistitos paradus. Tapéc likums
nosaka, ka mantiniekam brivpratigi japienem
mantojums, pilniba apzinoties ta iegt3anas
sekas.

- Ka pienem mantojumu?

- Mantojuma pienem3ana notiek pie notara,
kurs ari bridina mantinieku par sekam.

- Maja oficiali piederéja vecmaminai,
kurai bija vairaki bérni. 2006. gada vec-
mamina visu mantu ar testamentu novélé-
ja vienai meitai un nomira. Driz péc tam,
nepaspéjusi staties mantojuma, nomira ari
meita. Ka tagad rikoties vinas meitam, lai
maju neatdotu mates masam un braliem,
vecmaminas tuvakajiem radiniekiem?

- Manuprat, 3aja gadijuma bus divas man-
tojuma lietas, viena pa vecmaminas liniju, otra
pa mates liniju. Situacija sareZgita. Jadodas pie
notara ar vecmaminas un mates mirsanas aplie-
ciham un zinam par mantojuma atklasanas lai-
ku. Tadas situacijas ir jaskata individuali.

- Kada lasitaja stasta, ka vinas pama-
te atklajusi mantojumu pie notara. Vinai
ar pamati neesot visai labas attiecibas.
»Vai es varu iesniegt citam notaram pazi-
nojumu par mantojuma atklasanos?” vina
jauta.

- Né, nodot mantojuma lietu citam notaram
nav iespéjams. Bet ari baidities nav pamata, jo
visas manto3anas tiesibas nosaka likums. Es, bi-
dama notare, nevaru vienam cilvékam pieskirt
lielaku mantojuma dalu, neka vinam pienakas,
un otram mazaku. Ja ir divi mantinieki, katrs
sanem pusi nekustama ipaSuma domajamo dalu.
Savukart, ja ir testaments, Tpasums tiek sadalits
athilstodi mirusa Tpasnieka gribai. Konsultéties
pie cita notara par savam tiestham, protams,
var. Pienemsim, ka divi cilveki mantojusi maju
vai zemi, tada gadijuma viniem jakonsultéjas
par paSuma sadali.

- Kapéc vajag dalit?

- Ja péc testamenta cilveki sanem manto-
juma konkrétus priekSmetus, tad nav ko dalit.
Testators ir skaidri pateicis: délam - maja, sie-
vai - dzivoklis. Bet, ja nekustamajam ipasumam
ir vairaki mantinieki, katram no viniem pieder
tikai mantojuma domajamas dalas un neviens
no viniem nevar ar mantojumu rikoties patsta-
vigi. Sadi cilvéki var savstarp@ji noslégt ligumu
par mantojuma sadali, skaidri nosakot, kas ku-
ram pieder vai ka lietot kopipasumu.

- Vai sievietei pieder mantojuma tiesi-
bas, ja vina ar mantojuma atstajéju desmit
gadus ir nodzivojusi civillauliha?

- Tiesthas uz mantojumu dod tikai regis-
tréta lauliba. DiemZél gadas, ka cilveki ga-
diem ir dzivojusi kopa, bet péc tam paliek pie
sasistas siles. Protams, dzivokla ipaSnieks var
ar testamentu novélét savu mantu civilsievai
vai civilviram, bet, ja testamenta nav, civil-
laulibas partneris paliks tuksam rokam. Ari
tad, ja ir testaments, nebus daudz vieglak:
staSanas mantojuma civillaulibas partnerim
maksas loti dargi, jo vin3 skaitas mirudajam
svess cilveks.

- Vel viens lasitaju jautajums: ,Preilos
nomira radinieks, vai turpat ari javérsas
pie notara?”

- Né, pazinojumu par mantojumu var uzraks-
tit arm Riga. Bet pati lieta tiesam tiks nosttita
uz Preiliem.

- .Patévs apgalvo, ka péc vina naves
vinam piederoSo zemi mantos mana mate,
vina sieva. Vini jau sen ir precéjusies un
zemi iegadajas kopdzives laika.Tau visos
dokumentos par zemes ipasnieku noradits
patévs, un vinam ir divi pieaugusi déli no
pirmas laulibas. Kas mantos zemi?"”

- Ja patévs bus uzrakstijis testamentu ma-
tei, vina mantos zemi, bet mirusa déli no pirmas
laulibas varés pieprasit savu neatnemamo man-
tojuma dalu. Ja testamenta nav, zemes gabals
tiks sadalits trim mantiniekiem - mirusa ipas-
nieka sievai un deliem.

- Vai tad laulatais nevar pieprasit pusi
ipasuma?

- Ja nekustamais ipasums iegadats laulihas
laika, tas skaitas sievas un vira kopipasums,
tacu laulata dala netiek no mantojuma izdalita
automatiski, 3ai noluka ir jaraksta ipass piepra-
sijums. Ja paréjie mantinieki iebilst pret man-
tojuma dalas izdaliSanu, tad to var panakt tikai
tiesas cela.

- Ka pardot iegiito nekustamo ipasumu,
ja mantinieki ir vairaki un starp tiem ir ne-
pilngadigi bérni?

- Ja visi mantinieki (bérnu varda vinu aiz-
gadni - vecaki) vienojas, tiek rakstits liguma
projekts par nekustama ipaSuma pardo3anu,
un atlauju pardot bérnu daju dod barintiesa. Ja

citi mantinieki iebilst pret pardo3anu, jus va-
rat pardot tikai savu domajamo dalu. Paréjiem
lidzipaSniekiem tada gadijuma ir pirmpirkuma
tiesibas.

- Sieviete iegadajusies nekustamo ipa-
Sumu un uzreiz noforméjusi to uz meitas
varda. Gados paveca sieviete pati remon-
teéjusi maju un apstradajusi zemi, meita 3a-
jos darbos nav piedalijusies. Vai mate 3ada
gadijuma var atnemt meitai maju?

- Ja maja noforméta uz meitas varda, vinai
ir tiestbas brivi ar to rikoties. Vina pat var iz-
likt mati, lai gan tas bis diezgan sarezgiti. Ka
pavecajai sievietei aizstavét savas tiesibas? Var
parrakstit 1pasuma tiesibas uz mates varda vai
noslégt ligumu par tiestham ipasumu lietot Tidz
miza galam.

- Kas janem véra, pérkot vai davinot
bérniem dzivokli?

- Var paturét sev tiesihas lietot to lidz miza
beigam. Tada gadijuma, pat ja déls vai meita
nomirst agrak par vecakiem, neviens nevarés
mati vai tévu izlikt no majokja (ar nosacijumu,
ka vini kartigi maksa komunalos rékinus). Tapat
arl var zemesgramata ierakstit aizliegumu atsa-
vinat majokli.

- Sieviete raksta, ka vina saneémusi no
notara pazinojumu par mantojumu. Ja vina
lidz noraditajam terminam nepieteiksies,
vai tas nozimés, ka vina nevélas pienemt
mantojumu?

- Tiedi ta! Atteikties no mantojuma var vai
nu rakstiski, vai vienkarsi neatbildot uz notara
uzaicinajumu. Tikai péc tam mantojumu vairs
pieprasit nevarés. Ja cilveks vélas staties man-
tojuma, vestuli var noformet pie tuvaka notara.

- Tevs vélas pardot dzivokli, kuru par
savu dzivesvietu deklaréjusi meita. Vai
ving var dzivokli pardot bez meitas piekri-
Sanas?

- Ja, ipasniekam ir tiesibas pardot dzivokli,
neprasot taja deklaréjusos personu piekrisanu.
Ja dzivoklis iegadats laulibas laika un skaitas
laulato kopipaSums, tad ipaSniekam bis vaja-
dziga sievas piekrisana.

- Bet ko tad, ja meita nevélas majokli
atstat?

- Tad ar vinas izlikSanu tiesas cela nodarbo-
sies pircéjs. [14
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KAS SPES IZPIRKT ZEMI?

‘— Turpinajums no 2. Ipp.

Terminu skaidrojumos ir noradits
ari otrs ékas veids, kurai nav zemes -
ta ir éka, kas nodota ekspluatacija un
saskana ar kadastralas uzmeéridanas
lietu ir dzivojama maja, tai piederigas
ékas (blives) un piesaistitais zemesga-
bals.

Tadejadi vesturiski ir izveidojies ta,
ka ir ekas ar zemesgabalu, kurs ietilpst
ekas sastava, un ir ari ekas, kur zemes-
gabals neietilpst ekas sastava.
zemesgabalu, gan bez zemes, ko notei-
ca likumi «Par zemes privatizaciju lauku
apvidos», «Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas», Dzelzcela likums.

Zemes reforma bijudie nekustamo
TpaSumu TpaSnieki denacionalizacijas
rezultata atjaunoja savas ipaSumties-
bas ari uz tadiem zemesgabaliem, uz
kuriem jau péc 1940.gada tika uzceltas
ekas.

Ta rezultata dzivoku privatizacija iz-
veidojas dalitais ipasums, kad zeme un
éka ir divi atseviski ipaSuma objekti.

Par piesaistita
zemesgabala
lietoSanu jasledz
ligums

Gadtjumos, kad privatizacijas ob-
jekts ir dzivoklis un majas kopipasuma
domajama dala, bet zemesgahals pie-
der citai personai, €kas uzturéSanai
piesaistito zemesgabalu ir iespejams
tikai nomat.

Dzivoklu Tpasniekiem ir javeic majas
obligatas parvaldisanas darbibas - vai nu
pasiem, vai uzdodot So pienakumu par-
valdniekam. Saskana ar Dzivojamo maju
parvaldisanas likuma 6. panta otras
dalas 4. punktu liguma par piesaistita
zemesgabala lieto3anu slégsana ar ze-
mesgahala ipadnieku ir obligati veicama
parvaldidanas darbiba.

Lidz ar to privatizéta objekta ipas-
nieka pienakums ir slégt zemes nomas
ligumu vai pilnvarot dzivojamas majas
parvalditaju un apsaimniekotaju slégt
zemes nomas ligumu ar zemesgabala
ipasnieku - fizisko vai juridisko perso-
nu, uz kuras zemes atrodas privatizétais
ohjekts.

Pienakums slégt zemes nomas [i-
gumu vai tam pilnvarot dzivojamas
majas parvalditaju un apsaimniekotaju
ir noteikts likuma «Par valsts un pasval-
dibu dzivojamo maju privatizacijuy» 50.
panta pirmas dajas 3. punkta. Savukart
Dzivokla ipaSuma likuma 10. panta
noteikts dzivokla Tpasnieka pienakums
maksat nomas maksu par zemes lieto-
sanu, ja dzivojama maja atrodas uz citai
personai piederosas zemes.

Dzivojamas majas ipadnieka (tas ir
ari dzivokla ipasnieks) pienakums ir ne
tikai nodro3inat dzivojamas majas par-
valdidanu, taja skaita ir nomas liguma
slegdana, bet vin3 ir ar athildigs par
obligati veicamo parvaldidanas darbibu

neizpildi. Latvijas Administrativo par-
kapumu kodeksa 150.2 pants paredz
atbildibu par izvairisanos no dzivojamas
majas uzturésanas.

Ja parvaldnieks ir sanemis pilnvaro-
jumu slégt zemesgahala nomas figumu,
tad vin3 ir ari athildigs par 3T zemesga-
hala apsaimnieko3anu.

Jau privatizacijas procesa, nododot
maju privatizacijai, noteica piesaistamo
zemesgabalu ka funkcionali nepieciesa-
mo zemesgabalu. To dzivok]a TpaSnieki
var samazinat, ja ar zemes ipasnieku
par to var vienoties.

DalitaipasSuma
izbeigSanai gatavo
likumu

Jau gadiem ilgi tiek diskutéts par
nepiecieSamibu ar likumu izbeigt dalita
TpaSuma attiecibu pastavésanu. 2014.
gada 19. junija, pienemot virkni grozi-
jumu likuma «Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju», taja
skaita art par funkcionala zemesgahala
parskatisanas nosacijumiem, Saeima
likuma Parejas noteikumos noteica pie-
nakumu Ministru kabinetam lidz 2015.
gada 30. septembrim iesniegt Saeimai
likumprojektu par dalita ipasuma tiesis-
ko attiecibu izbeigdanu starp privatize-
ta objekta padnieku un ta zemesgabala
ipasnieku, uz kura zemes atrodas priva-
tizétais objekts.

Tieslietu ministrijas (TM) Civiltiest-
bu departamenta Vispargjo civiltiesibu
nodalas juriskonsulte Karina Truhano-
va deputatus informéja, ka saistiba ar
nomas jautajumiem jau ir veikti grozi-
jumi Tikuma «Par valsts un padvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju», ir no-
teikti kritériji funkcionali nepiecieSa-
ma zemesgabala noteik3anai, ka ari ir
paredzéta dzivok]u ipadnieku kopibas
tiesiba lugt parskatit funkcionali ne-
piecielama zemesgabala apmeéru, un
tadéjadi, tam mainoties, mainas ari
nomas maksa.

TM ir izstradats likumprojekts par
piespiedu dalita ipasuma izbeigSanu
privatizétajas dzivojamajas majas. Tas
ari varétu bt ka saistitais likums tiesi
dafita ipaSuma problémas risinasanai.

Toposie grozijumi varétu attiekties
uz apmeram 3700 daudzdzivoklu dzi-
vojamam majam un vairak neka 10000
dzivok]u.

Deputatus intereséja, kadi bas dalita
ipasuma galvenie izbeig3anas soli.

Ka skaidroja TM parstave, paredzé-
tais risinajums ir virzits uz to, lai dotu
dzivoklu ipaSniekiem tiesibu izpirkt
zemi no zemes ipasnieka un zemes
ipasniekam nebitu tiesibas iebilst.

Likumprojekta paredzés iznémumu
no Dzivokla ipaSuma likuma, proti, le-
muma pienem3anai par zemes izpirk-
danu nehus nepiecieSams visu dzivoku
ipasnieku «par» balsojums, bet pietiks,
ja par to nobalsos vairak neka puse no

daudzdzivoklu majas dzivok]u ipasnie-
kiem.

Deputats Vilnis Kirsis intereséjas,
vai nav sagaidamas kadas kolzijas,
vai $adas normas nenonak pretruna ar
Satversmi, jo tiek aizskartas ipaSuma
tiesibas.

Tieslietu ministrija to ir vertéjusi.
Zemes ipadniekiem ir savas tiesibas uz
ipaSumu, tas tiek ierobeZotas, bet vin3
sanem samerigu maksu par 3o zemi.
K.Truhanova skaidroja: pamatojums,
kapéc vajadzetu iet tiesi 3adu celu, ir
tas, ka Latvija jau vairakas reizes ar
dazadiem instrumentiem tika risinats
dalita ipasuma jautajums, bet vien-
mér neveiksmigi. Kaut ka 3is tiesibas
ir jasaméro un jalauj iedzivotajiem
izbeigt So piespiedu dalito TpaSumu.
ledzivotaji iesniegumos ministrijai
raksta, ka zemes pasnieki pat neie-
saistas sarunas ar iedzivotajiem, kuri
jau tagad velétos zemi izpirkt. Zemes
ipaSniekam ir izdevigi palikt zemes
nomas attiecibas, jo vinam visu laiku
nak ienakums.

Tacu ir paredzéts samérot gan dzi-
vokla Tpadnieka tiestbas, gan zemes
ipasnieka tiesibas, jo aizsargajamas ir
ari zemes ipadnieka tiestbas.

Likumprojekta paredzéts, ka izpér-
kama zeme his funkcionali nepiecie-
Samais zemesgabals un katrs dzivokla
ipasnieks izpirks to domajamo dalu no
zemes pasnieka, kas athilst kopipasu-
ma domajamajai dalai.

Ja vairak neka puse no dzivokju
ipasniekiem bs nobalsojusi par to, ka
pérk zemi no tas ipasnieka, Sis lemums
biis saisto3s ari visiem paréjiem.

Ja pargjie dzivok]u Tpasnieki nesa-
maksas savu dalu noteiktaja termina,
viniem tiks nodibinata hipotéka ze-

mesgramata uz 10 gadiem. Saj laika
Siem dzivok]u ipasniekiem bus iespéja
savas saistibas nokartot. Pieméram,
ja maja par zemes izpirk3anu bas 75
balsis, pret 25, izpirksana bis iesaistiti
visi, ari tie 25, kuri balsoja pret. Ze-
mesgramata izveidos vienotu nekus-
tamo TpaSumu, un zemesgramata tiks
registréta hipotéka.

Ka paredzets noteikt
zemes cenu, par kadu
majai ta no ipasnieka
jaizperk?

K.Truhanova klasta, ka zemes cenu
noteiks Valsts zemes dienests (VZD),
pamatojoties uz kadastralo vértibu un
reizinot ar VZD noteiktu koeficientu, lai
izpirkuma cena tiktu pietuvinata tirgus
cenai.

Deputati izteica vairakus prieksli-
kumus, kas vel biitu jaskata saisttha ar
paredzéta likumprojekta normam, taja
skaita par zemes cenas noteik3anu,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala
lietoSanas mérku noteik3anu, no ka ir
atkariga kadastrala vertiba.

Deputats Sergejs Dolgopolovs vér-
sa uzmanibu uz to, ka zemes kadastrala
vértiba ir atkariga no ta, kads ir zemes
izmanto3anas mérkis. Un to nosaka ne-
vis Valsts zemes dienests, bet pasvaldi-
bas. Ja nav vienotas politikas aja zina,
kadastrala vertiba bis atkariga tikai
no darijumu skaita un darfjumu apjo-
ma. TaCu, ta ka runa ir par atsevisku
ipaSuma veidu - funkcionali nepiecie-
samo zemesgabalu zem daudzdzivoklu
majam, tiedi Siem gabaliem biitu jano-
saka ipaSie lietoSanas mérki, nevis visai
teritorijai, kas varbit pieder vienam
ipasniekam.

Padvaldibam hija, ir un bis piena-
kums noteikt funkcionali nepiecieamo
zemesgabalu. Un saistiha ar to likum-
projekta ka risindjums paredzéts, ka
pasvaldibas iesniegs Valsts zemes die-
nesta datus par aktualajiem funkcionali
nepiecieSamajiem zemesgabaliem, ka
ari 1emumiem par nekustama Tpasuma
lietoSanas merkiem funkcionali nepie-
cieSamaja zemesgabala. Ka to noteiks,
ta jau bis pasvaldibu atbildiba, noradija
TM parstave.

Deputati ar izteica Saubas par 10
gadu terminu, kura vajadzétu izpirkt
zemi tiem, kas to neizdaris uzreiz, jo
gim terminam bdtu jabdt ekonomiski
pamatotam, nemot véra padreiz noteik-
tas ikgadéjas nomas maksas maksima-
lo apméru - 6% no zemes kadastralas
vértibas.

Andris Silin$ (ZZS) ieteica likum-
projekta izstradatajiem méginat neaiz-
mirst, kads ir nabadzibas riska limenis
Latvijas iedzivotajiem, lai, pienemot
kadu Tlikumu, cilveki nebltu spiesti
masveida aiziet no savam pierastajam
dzivesvietam.

Ta ka likumprojektu par dalita ipa-
Suma tiesibu attiectbu izbeigSanu ir ja-
iesniedz talakai izskatisanai Saeima fidz
& gada 30. septembrim, ieintereséta-
jiem dzivok]u ipaSniekiem arvien vel ir
jabt pacietigiem, jo prognozét topo3a
tiestbu akta virzibu un pienem3anu par-
lamenta, bet lidz ar to ari atsvahinasa-
nos no piespiedu zemes nomas Sobrid
ir paragri.

Bet iedzivotaji jau tagad jauta, kam
gatavoties, cik daudz naudas bs vaja-
dzigs, tapéc publicgjam svarigako no
likumprojekta par dalito ipasumu! La-
siet 10-11. Ipp! [[4
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Il NODALA _
IZPERKAMA ZEME
UN IZPIRKUMA CENA

5. pants.
Izpirkuma cena un tas
aprekinasSana

(1) Dzivok]u Tpasnieki izpérkamo zemi izpérk
par izpirkuma cenu, kuru veido izpérkamaja zemé
ietilpstoSo zemes vienibu vai zemes vienibu daju
kadastralo vértibu summa, kuru reizina ar izpirku-
ma cenas korekcijas koeficientu 1,18.

(2) Katrs dzivokla ipasnieks maksa izpirkuma
cenas dalu athilstodi vina dzivokla paSuma sasta-
va ietilpsto3as kopipaSuma domajamas dalas ap-
méram.

(3) lzpirkuma cenas aprékinasanai izmanto ze-
mes vienibas vai zemes vienibas dalas kadastralo
vértibu uz 3a likuma 6.panta minéta pazinojuma
nosttisanas dienu.

(4) Sa likuma kartiba aprékinata izpirkuma
cena nav apstridama.

Il NODALA _
IZPIRKUMA TIESIBAS
IZMANTOSANA

6. pants.
Pazinojums par izpirkuma
tiesibas izmanto$anu

(1) Péc izperkamas zemes registrésanas Nekus-
tama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma
sagatavo un vienlaicigi visiem viena kvartala ro-
beZas eso3o piespiedu dalita ipasuma eku dzivoklu
ipadniekiem vai, ja tadu nav - tiesiskajiem valdi-
tajiem, un piespiedu dalita TpaSuma zemes gaba-
la Tpadniekam, nosita pazinojumu par izpirkuma
tiesibas izmanto3anu.

(2) Pazinojuma norada:

1) izpérkamas zemes platibu un izpirkuma
cenu;

2) izpérkamas zemes un piespiedu dalita
ipasuma ekas dzivokla ipaSumu kadastra infor-
maciju;

3) katra dzivokla ipaSuma sastava ietilp-
stoas kopipasuma domajamas dalas apmeram
athilsto3o izpirkuma cenas dalu;

4) izpirkuma cenas dalas sadafijumu starp
piespiedu dalita fpaSuma zemes gabaliem, ja
izpérkama zeme sakrit ar vairakiem piespiedu
dalita ipaSuma zemes gabaliem;

5) par katru zemes vienibu vai zemes vieni-
bas daJu maksajamo izpirkuma cenas dalu;

6) izpirkuma tiesibas izmanto3anas termina
sakuma un pédéjo dienu;

7) sekas izpirkuma tiestbu neizmanto3anas
gadijuma.

(3) Ja izperkamaja zemé ietilpst vairakas ze-
mes vienthas vai zemes vienibu dalas no daZadiem
piespiedu dalita ipaSuma zemes gabaliem, pazino-
juma norada ari:

1) katra dzivokla ipaSuma sastava ietilp-
sto3as kopipasuma domajamas dalas apme-
ram atbilstoSo izpirkuma cenas dalas sadali-

Likumprojekts

jumu starp piespiedu dalita paSuma zemes
gabaliem;

2) izpirkuma cenas proporcionalo sada-
lijumu starp piespiedu dalita TpaSuma zemes
gabaliem, nemot vera par katru zemes vienibu
vai zemes vienibas daJu maksajamo izpirkuma
cenas dau.

(4) Pazinojuma par izpirkuma tiesibas izman-
toSanu paraugu apstiprina Ministru kabinets.

7. pants. ]
Izpirkuma tiesibas
izmantosanas termlr,ls

Izpirkuma tiestha ir izmantojama gada laika no
pazinojuma par izpirkuma tiesibas izmanto3anu
noraditas termina sakuma dienas.

(..

9. pants.

Lietas par piespiedu dalita
Ipasuma tiesisko attiecibu
izbeigSanu ieveSana

(1) Lietu par piespiedu dalita ipasuma tiesisko
attiecibu izbeigdanu ieved zvérinats tiesu izpildi-
tajs, pamatojoties uz vismaz viena piespiedu dalita
ipaduma ekas dzivokla ipaSnieka pieteikumu.

(2) Persona pieteikumu lietas ieveSanai var
iesniegt zvérinatam tiesu izpilditajam ne velak ka
seSus menesus no dienas, kas 3a likuma 6.panta
minétaja pazinojuma noradrta ka izpirkuma tiesi-
bas izmanto3anas termina sakuma diena. Pietei-
kumam pievieno 3a likuma 6.panta minéto pazi-
nojumu.

(3) Zverinats tiesu izpilditajs nekavéjoties péc
$a panta pirmaja daja minéta pieteikuma sanem-
$anas ieved lietu, ja:

1) ir sacis skaitities 3a likuma 6.panta mi-
nétaja pazinojuma noraditais izpirkuma tiesi-
bas izmanto3anas termin3 attieciba uz konkre-
to piespiedu dalita ipaSuma éku;

2) pieteikumam pievienots 3a likuma
6.panta minétais pazinojums;

3) pieteicéja TpaSuma tiesibas uz dzivokja
ipaSumu ir nostiprinatas zemesgramata;

4) pieteikums iesniegts 33 panta otraja dala
noraditaja termina;

5) cits zvérinats tiesu izpilditajs nav ieve-
dis piespiedu dalita fpaSuma tiesisko attiecibu
izbeigdanas lietu par to padu piespiedu dalita
ipasuma éku.

(4) Ja pieteikums iesniegts, nokavéjot 3a
panta otraja dala noradito terminu, pieteiku-
mam nav pievienots 3a likuma 6.panta minétais
pazinojums, zemesgramata nav nostiprinatas
pieteicéja Tpasuma tiesibas uz dzivokla Tpasumu
piespiedu dalita ipaSuma éka, par kuru nositits
$a likuma 6.panta minétais pazinojums vai cits
zvérinats tiesu izpilditajs attieciba uz konkréto
piespiedu dalita Tpasuma éku jau ievedis lietu
par piespiedu dalita ipaSuma tiesisko attiecibu
izbeigsanu, zvérinats tiesu izpilditajs lietu ne-
ieved un par konstatétajiem trukumiem pazino
pieteicéjam, atdodot atpakal 3a likuma 6.panta
minéto pazinojumu, ja pieteikumam tads bija
pievienots.

(5) Ja cits zverinats tiesu izpilditajs 3a panta
tre3as dalas 4.punkta minétaja gadijuma ir jau
ievedis piespiedu dalita ipaSuma tiesisko attieci-
bu izbeigsanas lietu par to padu piespiedu dalita
ipasuma eku, zvérinats tiesu izpilditajs informé
pieteic&ju par So zvérinatu tiesu izpilditaju.

(6) Lietas par piespiedu dalita ipaSuma tie-
sisko attiecibu izheigdanu vedanas izdevumus un
zvérinata tiesu izpilditaja amata atlidzibu sedz no
valsts budZeta lidzekliem Ministru kabineta noteik-
taja kartiba.

(...

11.pants.

Lemuma pienemsSana
izpirkuma tiesibas
jautajuma

(1) Piespiedu dalita ipaSuma ékas dzivokju
ipasnieku koptha lémumu par izpirkuma tiestbas iz-
manto3anu pienem dzivok]u Tpasnieku kopsapulcg,
ievérojot Dzivokla Tpasuma likuma noteiktos dzi-
vok]u Tpasnieku kopsapulces Iémuma pienem3anas
nosacijumus, ciktal Sis likums nenosaka citadi.

(2) Lemums par izpirkuma tiestbu izmanto3a-
nu ir pienemts, ja par izpérkamas zemes izpirk3anu
nobalsojusi dzivoku ipadnieki, kam pieder vairak
neka puse no visiem piespiedu dalita ipasuma éka
eso3ajiem dzivokliem.

(3) Dzivok]u Tpasnieku kopsapulces pienemtais
1émums izpirkuma tiesibas jautajuma ir saisto3s
visiem dzivoklu Tpasniekiem.

12.pants.
DZivoklu ipasnieku
kopsapulce

(1) Piespiedu dalita ipasuma ékas dzivok-
Ju Tpadnieku kopsapulces sasaukSanai un norisei
piemérojami Dzivok]a ipasuma likuma noteikumi,
ciktal Sis likums nenosaka citadi.
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(2) Dzivoklu ipadnieki rakstveida ne velak ka
14 dienas pirms dzivoklu ipa3nieku kopsapulces
norises dienas pazino zverinatam tiesu izpildi-
tajam, kura lietvediba atrodas lieta par piespie-
du dalita ipaSuma tiesisko attiecibu izheigSanu
attieciba uz konkréto piespiedu dalita ipasuma
eku, par kopsapulces datumu, laiku un norises
vietu.

(3) Péc 3a panta otraja daja minéta pazinojuma
sanemsanas zverinats tiesu izpilditajs, kura lietve-
diba atrodas lieta par piespiedu dalita ipaSuma
tiesisko attiectbu izbeigSanu attieciba uz konkréto
piespiedu dafita ipaSuma éku, valsts informacijas
sistémas elektroniski parliecinas, vai visi piespiedu
dalita TpaSuma éka ietilpsto3ie dzivokli ierakst-
dzivok]u un to Tpadnieku vai tiesisko valditaju, ja
tadi ir, sarakstu.

(4) Dzivok]u ipasnieku kopiba nav lemttiesiga,
ja lidz dzivoklu ipasnieku kopsapulcei visi attie-
cagas piespiedu dalita ipaSuma ékas dzivokli nav
ierakstiti zemesgramata vai ja dzivok|u ipasnieku
kopsapulcé nepiedalas tas zvérinats tiesu izpildi-
tajs, kura lietvediba atrodas lieta par piespiedu da-
ita ipaSuma tiesisko attiectbu izbeigsanu attiectha
uz konkréto piespiedu dalita ipasuma eku.

13.pants.

Zverinata tiesu izpilditaja
darbibas dzivoklu ipasnieku
kopsapulce

(1) Zveérinats tiesu izpilditajs piedalas dzivoku
ipaSnieku kopsapulcé, un sastada aktu par kopsa-
pulci jautajuma par izpirkuma tiesibas izmantosa-
nu, kura norada:

1) dzivoklu ipasnieku kopsapulcé pieda-
lijuSos dzivoklu pasniekus vai to pilnvarotas
personas, noradot fiziskas personas vardu, uz-
vardu, personas kodu un dzivesvietas adresi vai
juridiskas personas nosaukumu, registracijas
numuru un juridisko adresi;

-
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izbeigSanas likums

2) katra dzivok]a Tpadnieka balsojumu;

3) dzivoklu Tpasnieku kopibas lémumu iz-
pirkuma tiesthas izmanto3anas jautajuma, no-
radot ,par” un ,pret” balsu sadalijumu;

4) datumu, lidz kuram katram dzivokla
ipadniekam javeic vinam noteiktas izpirkuma
cenas dalas samaksa;

5) zvérinata tiesu izpilditaja depozita kon-
ta, kura veicama samaksa, rekvizitus.

(2) Aktu par kopsapulci jautajuma par izpirku-
ma tiesibas izmanto3anu paraksta zverinats tiesu
izpilditajs, dzivok]u ipasnieku kopsapulces vaditajs
un dzivoklu Tpasnieku kopsapulces protokolétajs.

(3) Ja dzivoklu Tpasnieku kopsapulces vaditajs
vai protokolétajs atsakas parakstit 3a panta pirma-
ja dala minéto aktu, par to izdarama atzime akta,
noradot atteik3anas iemeslus, ja tadi dariti zinami.
AtteikSanas parakstit aktu neietekmé ta speku.

(4) Péc akta par kopsapulci jautajuma par iz-
pirkuma tiesibas izmanto3anu parakstisanas zve-
rinats tiesu izpilditajs 3o aktu nosuta piespiedu
dalita ipaSuma zemes gabala ipaSniekam un tiem
dzivoklu TpasSniekiem, kas nav piedalijusies kopsa-
pulce.

(5) Zverinata tiesu izpilditaja akta par kopsa-
pulci jautajuma par izpirkuma tiesibas izmantosa-
nu paraugu apstiprina Ministru kabinets.

14.pants.

Sekas nepazinoSanai
zvérinatam tiesu
izpilditajam par dzivoklu
1pasnieku kopsapulci

Ja 3a likuma 7.panta noraditaja termina zve-
rinats tiesu izpilditajs nesanem pazinojumu par
dzivoklu Tpasnieku kopsapulces datumu, laiku un
norises vietu, vin$ pienem lémumu par lietas iz-
beigSanu un nosita to tam dzivokla TpaSniekam,
kas iesniedzis 3a likuma 9.panta pirmaja dala mi-
néto pieteikumu.

15.pants.

Izpirkuma cenas samaksas
kartiba

un sekas

(1) Katram dzivokla ipa3niekam ir pienakums
tris ménesu laika no dzivok]u ipadnieku kopibas
lémuma par izpérkamas zemes izpirkSanu pie-
nem3anas dienas iemaksat zvérinata tiesu izpildi-
taja depozita konta izpirkuma cenas dalu apme-
ra, kas athilst vinam piedero3a dzivokla ipaSuma
sastava ietilpsto3ajai kopipaSuma domajamai da-
lai un kads noradits 3a likuma 6.panta minétaja
pazinojuma.

(2) Izpirkuma tiesiba ir izmantota, ja izpirkuma
cenas dau 3a panta pirmaja dala noraditaja apme-
ra un termina zvérinata tiesu izpilditaja depozita
konta iemaksajusi vismaz tie dzivoklu ipadnieki,
kam pieder vairak neka puse no visiem piespiedu
dalita ipaSuma eka eso3ajiem dzivokliem.

(3) Katra dzivoka ipasnieka izpirkuma cenas
dala ir samaksata, ja dzivokla Tpadnieks 3a panta
pirmaja dala noteiktaja termina ir veicis maksa-
jumu, un tas ir sanemts zveérinata tiesu izpilditaja
depozita konta.

(4) Péc 3a panta pirmaja daja noradita samak-
sas termina beigam zvérinats tiesu izpilditajs sava
depozita konta parbauda, cik dzivok]u ipadnieki un

kada apmeéra iemaksajusi viniem noteikto izpir-
kuma cenas dalu, un sastada aktu par izpirkuma
cenas samaksu. Akta zvérinats tiesu izpilditajs no-
rada, par kuriem dzivoklu paSumiem maksajums
ir sanemts un kada apmera, norada dzivoklu ipa-
Sumus, par kuriem maksajums nav sanemts, nav
sanemts pilna apmera vai sanemts péc samaksai
noteikta termina beigam, ja tadi ir, ka ari konsta-
té, vai izpirkuma tiesiba ir izmantota athilstosi 3a
panta otrajai dalai.

(5) Aktu par izpirkuma cenas samaksu zveri-
nats tiesu izpilditajs nosuta piespiedu dalita ipasu-
ma ékas dzivoklu ipasniekiem un piespiedu dafita
ipasuma zemes gabala Tpasniekam.

(6) Ja zverinats tiesu izpilditajs konstaté, ka
izpirkuma tiestha atbilsto3i 5a panta otraja dala
noteiktajam ir izmantota, vind par to rakstvelda
pazino Valsts zemes dienestam.

(7) Ja zverinats tiesu izpilditajs konstaté, ka
izpirkuma tiesiba atbilstosi 2 panta otraja dala
noteiktajam nav izmantota, zvérinats tiesu izpil-
ditajs atmaksa dzivok]u ipaSniekiem to iemaksatas
izpirkuma cenas dalas un izbeidz lietu par piespie-
du dalita ipaSuma tiesisko attiectbu izbeigSanu.

(8) 5a panta ceturtaja dala minéta akta par
izpirkuma cenas samaksu paraugu apstiprina Mi-
nistru kabinets.

16.pants.

Izpirkuma tiesibas
izmantoSanas sekas
nesamaksajusiem dzivok|u
1pasniekiem

(1) Ja izpirkuma tiestba ir izmantota (15.panta
otra dala), uz to dzivokla paSumu, kura ipasnieks
vai Tpadnieki nav samaksajusi 3aja likuma noteik-
taja kartiba viniem noteikto izpirkuma cenas dalu,
nodibina par labu piespiedu dalita ipaSuma zemes
gabala ipasniekam hipotéku ka nodroinajumu
prasijumam nesamaksatas izpirkuma cenas dalas
apmera.

(2) Ja izpérkama zeme sastav no vairakam
zemes vientham vai zemes vientbu dalam no da-
Zadiem piespiedu dalita ipaSuma zemes gabaliem,
tad ir nodibinama atseviska hipotéka par labu
katra piespiedu dalita ipasuma zemes gabala 1pas-
niekam. Prasijums, par ko 3ada gadijuma athild
hipotéka, athilst summai, ko dzivokla ipaSniekam
saskana ar 3a likuma 6.panta minétaja pazinojuma
noradito no savas izpirkuma cenas dalas ir piena-
kums samaksat konkrétajam piespiedu dalita ipa-
Suma zemes ipasniekam.

(3) 54 panta pirmaja dala minétajai hipotékai
ir pirmtiesiba pret visam agrak zemesgramata uz
attiecigo dzivokla fpasumu nodibinatam (nostip-
rinatam) hipotékam. Ja athilstosi 3a panta otra-
ja daja noteiktajam nodibina vairakas hipotékas,
tam visam ir nosakama viena (pirma) prasijumu
apmierinasanas karta.

(4) Ja piespiedu dalita ipaSuma zemes gabals
ir vairaku personu kopipasuma, tad, nostiprinot
zemesgramata hipotéku dzivokla TpaSumam, kura
ipasnieks nav samaksajis savu izpirkuma cenas
dalu, piespiedu dalita ipaSuma zemes gahala kop-
ipasnieki uzskatami par konkréta dzivok]a ipasnie-
ka kopkreditoriem, un dzivokla ipasnieka un pie-
spiedu dalita ipaSuma zemes gabala kopipadnieku
turpmakas savstarpejas attiectbas ir apspriezamas
péc Civillikuma noteikumiem par solidaru saistibu.

(5) Dzivokla ipasniekam, kas 3a likuma
15.panta otraja dala noraditaja termina nav
samaksajis savu izpirkuma cenas dalu, ir piena-
kums piespiedu dalita ipaSuma zemes Tpasniekam
maksat likumiskos nokavéjuma procentus par
izpirkuma cenas dalas samaksas nokavéjumu. Li-
kumiskie nokavejuma procenti ir maksajami reizi
gada, ja vien puses nevienojas par citu samaksas
kartibu.

(6) 53 panta piektaja daJa minétais pienakums
maksat likumiskos nokavéjumu procentus sakas no
dienas, kas beidzies 3a likuma 15.panta pirmaja
dala noraditais termin3 un ilgst fidz bridim, kamér
dzivokla Tpadnieks veic izpirkuma cenas dalas sa-
maksu.

(7) Piespiedu dalita 1paSuma zemes Tpasnie-
kam, kuram par labu nodibinata hipotéka, nav
tiestbu prasit nesamaksatas izpirkuma cenas dalas
samaksu 10 gadus no hipotékas nodibinasanas
briza.

17.pants.
Izpirkuma tiesibas
izbeigSanas

(1) Izpirkuma tiesiba izbeidzas, ja:

1) 3a likuma 9.panta otraja dala noradt-
taja termina zvérinatam tiesu izpilditajam
nav iesniegts pieteikums par piespiedu dalita
ipasuma tiesisko attiecibu izbeig3anas lietas
ieveSanu;

2) 3 likuma 7.panta noraditaja termina
nav pienemts dzivoklu ipaSnieku kopibas le-
mums par izpirkuma tiesibas izmanto3anu;

3) 3a likuma 15.panta otraja daja noradita-
ja termina zverinata tiesu izpilditaja depozita
konta izpirkuma cenas dalu nav iemaksajusi
dzivoklu Tpasnieki, kam pieder vairak neka
puse no visiem piespiedu dalita 1paSuma éka
eso3ajiem dzivokliem.

(2) Izbeidzoties izpirkuma tiesibai, dzivokju
ipasnieku turpmakas attiecibas ar zemes ipasnie-
kiem apsprieZamas athilstosi Civillikuma noteiku-
miem par nomu.

IVNODALA _
IZPERKAMAS ZEMES
KADASTRALA
UZMERISANA, TPASUMA
TIESIBU UZ IZPERKAMO
ZEMI NOSTIPRINASANA
ZEMESGRAMATA UN
IZPIRKUMA CENAS
SAMAKSA BIJUSAJAM
ZEMES IPASNIEKAM

18.pants._
Izperkamas zemes
kadastrala uzmeriSana

(1) Ja izpérkama zeme pilniba sakrit ar pie-
spiedu dalita ipasuma zemes gabalu, izpérkamas
zemes kadastralo uzmérisanu neveic.

(2) Ja izperkama zeme dala sakrit ar piespie-
du dalita TpaSuma zemes gabalu, Valsts zemes
dienests veic kadastralo uzmérdanu piespiedu
dalita TpaSuma zemes gabala sadalei, atdalot no
ta izperkamo zemi vai tas dau. Par izpérkamas
zemes kadastralas uzmérisanas darbtham informe

Likums
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piespiedu dalita paSuma ékas dzivoklu Tpasniekus
un piespiedu dalita ipaSuma zemes gabala ipas-
nieku, bet to neierasanas vai iebildumu izteikSana
nav Skerslis kadastralas uzméridanas darbibu veik-
$anai un uzméritas zemes vienibas un kadastralas
uzmérisanas datu registracijai Nekustama ipasuma
valsts kadastra informacijas sistema.

(3) Ja kadastralas uzmerisanas rezultata mai-
nas 3a likuma 6.panta minétaja pazinojuma no-
radita izpérkamas zemes platiba, tas neietekmé
izpirkuma cenas apmeru un tas proporcionalo sa-
dalijumu starp vairakiem piespiedu dalita ipaSuma
zemes gabalu Tpasniekiem.

(4) Izpérkamas zemes kadastralo uzmérisanu
veic par valsts budZeta lidzekliem ne velak ka devi-
nu meéne3u laika no dienas, kad izpirkuma tiestba
ir izmantota saskana ar 3a likuma 15.panta otro
daju.

(5) Valsts zemes dienests tam zvérinatam tiesu
izpilditajam, kas ievedis lietu par piespiedu dalita
ipasuma tiesisko attiecibu izbeigdanu konkrétaja
piespiedu dalita paSuma €ka, nosuta pazinojumu
par izpérkamas zemes kadastralas uzmérisanas
rezultatiem péc tam, kad zinas par izperkamas ze-
mes kadastralo uzmérisanu ir registrétas Nekusta-
ma TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma.

(6) Izpérkamas zemes kadastralas uzmerianas
kartibu, ja ta saistita ar piespiedu dalita ipaSuma
zemes gabala sadali, nosaka Ministru kabinets.

(..)

23.pants.
Izpirkuma cenas samaksa
bijuSajam zemes

pasniekiem

(1) Péc tam, kad piespiedu dalita ipaSuma ekas
dzivoklu Tpadnieku TpaSuma tiestbas uz izpérkamo
zemi ir nostiprinatas zemesgramata, zverinats tie-
su izpilditajs izmaksa izpirkuma cenu vai tas dalu,
kas athilstodi 3a likuma noteikumiem iemaksata
zvérinata tiesu izpilditaja depozita konta, bijusa-
jam piespiedu dalita ipaSuma zemes gabala Tpas-
niekam.

(2) Lai izmaksatu izpirkuma cenu vai tas daJu
bijusajam piespiedu dalita ipaSuma zemes gabala
ipasniekam, zverinats tiesu izpilditajs sazinas ar 50
personu un noskaidro tas norékinu konta numuru
kreditiestade. Ja bijusais piespiedu dalita ipaSuma
zemes gabala 1paSnieks nesniedz informaciju par
sava norékinu konta numuru kreditiestade, tad iz-
pirkuma cena vai tas dala ir glabajama zvérinata
tiesu izpilditaja depozita konta lidz bridim, kamer
persona pati pazino zverinatam tiesu izpilditajam
savu norékinu konta numuru kreditiestade.

(3) Ja izpérkama zeme sastav no vairakam
zemes vieniham vai zemes vienibu dajam no da-
Zadiem piespiedu dalita ipaSuma zemes gabaliem,
izmaksajot izpirkuma cenu bijusajam piespiedu
dalita ipaSuma zemes gabala ipasSniekam, zve-
rinats tiesu izpilditajs ievéro 3a likuma 6.panta
minétaja pazinojuma noradito izpirkuma cenas
proporciondlo sadalijumu starp piespiedu dalita
ipasuma zemes gabaliem.

(4) Lidz ar izpirkuma cenas samaksu bijusajam
piespiedu dalita jpaSuma zemes gabala Tpasniekam
beidzas dzivoklu ipadnieku pienakums maksat ze-
mes nomu $im bijusajam piespiedu dalita ipasuma
zemes gabala ipasniekam.



12 Pasas beigas

REMONTEJAM AR PRATU!

Kapéec majai vajag siltinat gala sienas?
Kad pasutit starppanelu suvju hermetizaciju?
Ko nozime remonta darbi pec trispuséja liguma?

A. SEVCENKO

Sovasar biivuznémums SJA A&A nosiltinas gala sienas

daudzam Rigas majam. Sodien parunasim par to, ka-
diem daudzdzivoklu namiem vajadziga sada siltinasana
un kadu labumu ta dod, ka ari par to, ka pareizi izvéle-
ties darba veicéju, lai rezultats nesagadatu vilsanos.

- Sogad daudzas majas Riga pasiita
gala sienu siltinasanu, - stasta uznému-
ma A&A vaditajs Aleksandrs Bunins. -
Kapéc tieSi tagad? Domaju, ka daudzi
dzivoklu Tpasnieki ir dzirdéjusi, kadu la-
bumu dod majas pilna renovacija, tacu
liela maja ir gruti pienemt lemumu par
kompleksu siltinaSanu, ari uzreiz térét
ievérojamu summu visi nav gatavi, ta-
péc iedzivotaji dod priekdroku daléjai
arsienu siltinaSanai. Manuprat, tas ir
sapratigi. Turklat gala sienas siltinasa-
na ir darbs, kas iedzivotajiem nodroSina
lielu atdevi ar salidzinodi nelieliem ie-
guldijumiem.

Ja dzivok]u Tpasnieki nav parpému-
$i majas parvaldisanas tiesibas, pastav
divi veidi, ka veikt gala sienas siltina-
ganu. Pirmkart, vini kopsapulcé var pie-
nemt lemumu versties pie parvaldnieka
un paligt vinu aprekinat siltinaanas
izmaksas, sastadit nepiecieSamo uzkra-
jumu veido3anas grafiku un konkursa
kartiha izraudzities darbu izpilditaju.
Otrkart, TpaSnieki kopsapulcé var pasi
izvéléties bivfirmu. Sai nolika ipasnie-
ku kopibai japienem lémums par silti-
nasanas darbu veikdanu péc trispuséja
figuma un jaievél pilnvarota persona,
kas majas varda parakstis figumu.

- Més daram ne mazums darbu péc
trispusgjiem Tigumiem, - saka Alek-
sandrs. - Lielakoties iedzivotaji padi
mus atrod. Nak klienti, ar kuriem sa-

darbojamies pirms trim vai pieciem
gadiem. Toreiz siltinajam viniem vienu
majas galu, tagad vini uzdod mums
nosiltinat otru. Gadas ar, ka stradajam
viena maja, kaiminmajas iedzivotaji to
redz un nak ar jautajumiem, bet sane-
musi atbildes dodas uz namu parvaldi
un vienojas par misu uznémuma uzaici-
nasanu darbam péc trispuséja liguma.

Kapec iedzivotajiem reizém ir iz-
devigi paSiem meklét buvuznémumu?
Remontdarbu cenas ,leka", skaidro
Aleksandrs, cenu atkiribas var sasniegt
20-30%.

- Vai tiesa, ka, izveloties pasu
létako bivuznémumu un slédzot
trispuséju ligumu, iedzivotaji izde-
vumus var samazinat gandris par
vienu treSo dalu?

- Gadas, bet nevajadzétu dzities tikai
péc minimalas cenas, japievers uzma-
niba ari darba kvalitatei. Pirms dazam
nedélam mani uzaicinaja ka neatkarigo
ekspertu uz maju, kas bija pasutijusi
remontu par viszemako cenu. Cilveki
nebija apmierinati ar rezultatu un ludza
parbaudit, kas tur sastradats! lzradijas,
ka darbs paveikts slikti un bitiba neko
nedod. Tatad vajag meklét izpilditajus,
kuri ne tikai piedava pienemamu cenu,
bet kuriem ir ari laba reputacija.

Kas attiecas uz dzivojamo maju
gala sienu siltinasanu, Seit iedzivotaju
risks ir samazinats lidz minimumam, jo

.‘,‘

tamlidzigus darbus tagad uzrauga Rigas
pilsétas blvvalde. Pasu darbu kvalitati
&1 padvaldibas institucija izkontrolét,
protams, nevar, bet ta pieprasa no hiv-
niekiem pilnigus parskatus, parbauda
projektu un visus mezglus, bet péc dar-
ba pabeigdanas piedalas siltinata gala
nodo3ana ekspluatacija.

Katrai majai, protams, japapulas, lai
izraudzitos blvuznémumu un noslégtu
trispuseju figumu, jo iniciativas grupas
vai majas vecaka piedavatais uznémums
vél jaapstiprina kopsapulcei.

- Es piedalos tadas tiksanas reizes,
stastu un skaidroju, - uzsver Aslek-
sandrs Bunins. - Parasti cilvékus inte-
resé cenas un siltinasanas tehnologijas.
Katra maja atrodas kads tehniski izgli-
tots cilveks, kurS vélas uzzinat visas
nianses.

- Kam japievérs ipasa uzmaniba,
lai nekliiditos ar buvnieku izveli?

- Protams, katra bivuznémuma ir
sertificéts darbu vaditajs, kur$ athild
par darbu kvalitati. Bet ir mazas vil-
tibas, ko der zinat. Pieméram, ir pu-
tuplasta un koka karkasa izmantosanas
ierobeZojumi  ventilgjamas  fasades.
Tapat iespéjams izvéleties dazadus sil-
tinasanas piragus. Ja iedzivotaji verte
jau arhitekta izstradato projektu, tur
parasti parrekinasanos nav, bet, ja ska-
tas vienkarsi bavfirmas iesniegto tami,
taja iestradatais risinajums vélak var ari
netikt apstiprinats.

- Parastam cilvékam to griti
saprast. Sakiet, cik godigi ir misu
hiivnieki?

- Esmu redzgjis labi nosiltinatas
fasades un gala sienas, kur visas Suves
piepilditas ar putam un ir hermétiskas.
Bet viena otra maja starp sienu un sil-

tinataju var redzét ielu no otras puses.
Tas nozimé, ka gaiss aiz siltinataja
Lstaigd”, un no tadas siltinasanas fak-
tiski nav nekadas jegas.

- Kadu labumu dod gala sienu
siltinaSana?

- Siltumenergijas ekonomija nav
seviski liela, aptuveni 5% no majas
kopéja patérina. Vispirmam kartam Sis
darbs nodrosina komfortablus apstaklus
gala dzivok]os un Jauj ziema tajos uztu-
rét normalu temperatiru, kas biezi vien
bez siltinaSanas principa nav iespéjams.
Tomér atzistu, ka gala sienu siltinasa-
na, iespéjams, nav tas pirmais darbs,
ar ko butu jasak majas labiekartosana.
Es ieteiktu vispirms visos dzivoklos un
kapnu telpas ielikt jaunus logus, nosil-
tinat béninus un caurulvadus. Lidz Sim
beénini un tajos esosie karsta tidens cau-
rulvadi loti daudzas majas nav siltinati,
bet velti! So darbu izmaksas salidzi-
najuma ar ekonomiju ir gandriz nulles
vertiba. Bénini tiek siltinati ar beramo
vati, 300 kvadratmetru platibai ta iz-
maksas aptuveni divus takstosus eiro.
Salidzinajumam: gala sienas siltinasa-
na piecstavu majai izmaksa aptuveni
10 tdksto3us eiro, devinstavu majai -
15-16 takstosus.

- Ja iedzivotaji tagad saks do-
mat par béninu vai gala sienu silti-
nasanu, vai nebiis par vélu aicinat
talka biivniekus, lai darbus pabeig-
tu lidz aukstajam laikam?

- Béninus var siltinat jebkura gada-
laika. Ar gala sienu, ja ta ir ventilgjama
fasade, ir tas pats, jo mitri procesi tur
nav paredzéti. Varbut vienigi bavnie-
kiem bis pagrati stradat, ja temperatd-
ra noslides zem 10 gradiem, bet musu
ziemas ir tadas, ka parasti var atrast

darbam nepieciesamo laika intervalu.
Vispar versties pie bavniekiem var jeb-
kura gadalaika.

- Kas $ai noliika nepiecieSams?

- Ja majai ir vajadzigie uzkraju-
mi, tad pirms darbu sakSanas jasariko
dzivoklu TpasSnieku kopsapulce. Vairak
neka pusei Tpasnieku janobalso gan par
iecerétajiem darbiem, gan aktivistu
vai majas vecaka izraudzito izpilditaju.
Reali darbi tiks sakti divus tris ménesus
péc ipadnieku kopibas Iémuma pienem-
danas. Un tada gadijuma siltumener-
gijas ekonomiju iedzivotaji izjutis jau
gaidamaja apkures sezona.

- Bet ja majai nepietiek nau-
das?

- ledzivotaji var ar izraudzito hav-
firmu un namu parvaldes parstavjiem
apspriest, ka radit vajadzigos uz-
krdjumus. Parasti bivuznémums vai
namu parvalde gatavo darbu tami,
péc kuras redzams, cik daudz naudas
vajag siltinaSanai un remontdarbiem.
Dzivoklu Tpasnieki kopsapulcé ar halsu
vairakumu akcepté vispirmam kartam
veicamos darbus un lemj, ka tiesi tiks
vakta nauda remontam. Popularakais
panémiens ir idzeklu pakapeniska uz-
kradana. Pieméram, iedzivotaji uzdod
namu parvaldei palielinat atskaitijumus
remonta fonda un vienu gadu katru
ménesi papildus maksa 0,30-0,50 eiro
par dzivojamas platibas kvadratmetru.
Pec viena diviem gadiem (atkariha no
majas dzivojamas platibas) viniem jau
bis pietiekami daudz naudas majas re-
montam un labiekartosanai.

- Kada atskiriba starp darhiem,
ko maja veic péc divpuséja un tris-
puséja liguma?

- AtSkiriba tada, ka divpuséja higu-
ma gadijuma visu procesu administré
namu parvalde un darbi tiek uzticéti
konkursa kartiha izraudzitam uznému-
mam. Trispuséja liguma gadijuma kon-
kurss nav vajadzigs, izpilditaju izvélas
pasdi dzivoku Tpasnieki. Vairakuma ga-
dijumu tas paver iespéju ja ne ietaupit
dalu ltdzeku, tad vismaz saisinat laiku
lidz darbu sakumam.

- Ko nobeiguma jiis gribétu ie-
teikt iedzivotajiem?

- Domajot par gala sienu siltinasa-
nu, reizé padomajiet par starppanelu
Suvju hermetizaciju, kas novérs mitru-
ma ieklidanu majokli un palidz sagla-
bat siltumu. Més veicam hermetizaciju
daudzas majas, ar to var pasatit péc
trispuséja liguma. Svarigi zinat, ka tas
ir sezonas darbs, veicams tikai gada sil-
taja laika.

Gala sienas siltinaanu, starppanelu
Suvju un panelu parbaudi, profilaksi un
remontu uznémuma A&A var pasutit pa
talruniem 67805083, 29209399. m



